RESERVIERT! - Kaufvertrag in Vorbereitung.
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Objektnummer: 1459
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

22.356,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

fr

Atw

Richard Wolczecki

KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 22 und 28

Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1982

Gepflegt

Neubau

126,00 m2

3

1

1

1

C 77,40 kWh/m2*a
8l 4,60
589.000,00 €
224,06 €

128,45 €

49,36 €


















Terrasse
13,31 m?

Zimmer
40,32 m?

Gard.

1,85 m?

AR
2,28 m?
[
Zimmer

17,33 m?

Zimmer
2286 m?




Objektbeschreibung

Althietzinger Top-Lage! Komfortables Wohnen mit Terrasse und Garage!
FINANZIERUNG:

Durch die Kooperation mit einem effizienten und marktfihrenden
Finanzierungsdienstleistungsunternehmen, bitten wir unseren Interessenten eine
Kreditmdoglichkeit an, die trotz der durch KIM-Verordnung erschwerten Kreditvergabe, eine
Finanzierung ermdglicht. Fragen Sie uns!

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Hietzinger Bestlage!

Diese gut aufgeteilte, ruhige, komfortable und fantastisch geraumige Terrassenwohnung
verkorpert die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Lebensqualitat.
Sie bietet nicht nur eine grof3zigige Wohnflache, sondern auch eine hervorragende Lage
sowie zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag erleichtern.

Diese Wohnung hat schon immer Menschen begeistert, die ihre perfekte Raumaufteilung und
die Vorzuge deren Lage zu schatzen wussten. Argerlich war nur, dass diese Immobilie schlicht
und einfach nicht zu haben war. Das hat sich soeben geandert!

Allen Immobiliensuchenden, die das Auf3ergewdhnliche winschen und allen Fans von
Althietzing empfehlen wir herzlich, die einmalige Chance zu ergreifen und sich rasch diese
attraktive Wohnung zu sichern.

Das Objekt:

Die, im ersten Liftstock gelegene, Immobilie befindet sich im gebrauchten, jedoch gepflegten
Zustand und beinhaltet 3 gro3zligig angelegte Zimmer, die sich sich mit den Nebenrdumen auf
insgesamt 126m2 verteilen.

Sie bietet somit ausreichend Platz fir alle individuellen Wohnwiinsche. Ob als Paar, Familie
oder Single mit einem ausgepragten Raumbedarf - hier findet jeder sein personliches
Wohngluck.

Besonders hervorzuheben ist die gro3zugige Terrasse, die sich ideal fur gemutliche Abende
mit Freunden oder als Rickzugsort flr entspannte Stunden im Freien eignet. Geniel3en Sie die

warmen Sonnenstrahlen und die herrliche Ruhe.

Ebenso verdient der grof3flachige Kiichenraum eine besondere Erwédhnung, denn dieser bietet



ausgesprochen viel Platz sowohl fiir die Kiichenausstattung als auch fir einen grof3zligigen
Essplatz.

Fur das Auto steht ein eigener Stellplatz in der Hausgarage zur Verfigung. Der Preis von €
25.000,- dafur, ist im ausgewiesenen Kaufpreis bereits inkludiert.

Nutzen Sie die Gelegenheit und erfillen Sie sich Ihren Wohntraum in einer der beliebtesten
Wohngegenden Wiens.

Der Kaufpreis ist angesichts der GroR3e, Lage und Beschaffung dieser Immobilie auf3erst
attraktiv!

Ich freue mich, diese Wohnung jedem interessierten personlich und mittels einer detaillierten
Einzelbesichtigung prasentieren zu durfen.

Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser Immobilie begeistern!

INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Wolczecki unter +43 699 14146868
oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfigung.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Angabe der Objektanschrift, Besichtigungen,
Ubermittlung der Objektunterlagen sowie sonstige Dienstleistungen) der Abschluss eines
Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen vermarktet.
Im Falle der Anmietung oder des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.

2. Der Makler ist kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschafts tatig (Doppelmakler).

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundsticke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten Gro3raum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie auf lhre RECHTSSICHERHEIT groRen Wert legen und



wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fir Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen Kaufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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