Lieblingsplatz / PROVISIONSFREI - Ein Streckhof mit
sonnenverwdhntem Garten und vielseitigen
Nebengebauden!

Objektnummer: 2905
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA
RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1

2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7061 Trausdorf an der Wulka

1967
Gepflegt
120,00 m?

5

2

2

2

9,00 m2
18)250,00 kwWh / m2 * a
E 3,16
259.000,00 €
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REAL

¢ Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
¢h Kurzfristige Entscheidungen méglich
b Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

¢l Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immokbilie € 259.000,00
Kreditbetrag € 207.200,00
Laufzeit in Jahran 35,00
belspielhafte Rate € 894,87
Gesamtbelastung *) € 375.846.83

ﬁREIMAX

¥ Exclusive

Mebenkosten geschatzt € 15.540,00
Eigenmitiel € 67.340,00
Zinssatz 3.500%

10 Jahre Fix ab

Die Banachnungen bassenen Bul den derzeil gilligen Dressizen. unterschisdlichs Laulzeilen nach individuslien Bediirissen maglch, j nadh
Bonititskriterien kinnen sich noch Anderungen ergeben. Diese Berechnung ist keine Zusage, um eine verhindlche Zusage fr Sie zu
arlangen, muss gine Bonitdisprifung afolgen, bzw. Unlerlagen bersigasielll werden. Ein ESIS foigl im Zuge der Angabotslegqung eines Kradilinalilutas,

“IDie Koniofhrungsgebdhr, die Finansenngsnabengebiibren, die Eintragung der Hypothek im Grundbuch sind beseits in der

angagebanen Rale anthallen. Aba Angaten vorbahaltlich Dinuck- und Satzfehier

Stand: 15.01.2024

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Hiller, MSc
+43 664 8808 31 73 +43 680 23812082 +43 660 525 79 21
christian.wagner@realfinanz.at barbara lon@realfinanz.at mario.hoaller@realfinanz.at

Buro fur personliche Beratungstermine: Anny Waodl - Gasse 3, 2700 Wiener Meustadt



Objektbeschreibung

Eingebettet in die charmante Umgebung der Landeshauptstadt Eisenstadt (ca. 5 km entfernt)
liegt inmitten des Gemeindegebiets von Trausdorf an der Wulka dieses sonnige Wohnobjekt.

Neben der Grundflache von ca. 660 m2 bietet das Objekt eine Wohnflache von ca. 120 m?,
die sich aufteilt in ein Haus (ca. 85m?) und eine Einliegerwohnung (ca. 35mg2).

Weiters besticht das Anwesen durch den ca. 90 m2 grof3en Gartenbereich, einer Giberdachten
Aul3en-Bar (ca. 12m?2) sowie einem begehbaren Dachboden mit Entwicklungspotential.

Die Nebengebéaude (ca. 80m?) in Massivbauweise bieten zusatzlich
Unterstellmdéglichkeiten.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige Lage aufgrund der dérflichen Strukturen des
Burgenlandes.

Beheizt wird das Objekt mittels einer Gasheizung mit der Option zu einem kombinierten
Heizsystem mittels Kachelofens.

Highlights:

¢ Nebengebaude/Schupfen/Werkstatt (gesamt ca. 80 m?)

Gartenflache (ca. 90 m?)

Haus: 2 Schlafzimmer + 1 Wohnzimmer

Einliegerwohnung (ca. 35 m?2) mit Dusche, WC, Waschbecken & zwei Zimmern

PKW-Abstellplatz in der Einfahrt und vor dem Haus

Erdkeller (ca. 9m?), Aul3en-Bar (ca. 12 m?)

e gemauertes Pool (renovierungsbedurftig)



¢ Gastherme: Boiler neu 2022

e Dachbodenausbau mdglich

¢ 5 Gehminuten von der nachste Bushaltestation entfernt

Einfach anrufen und einen Besichtigungstermin fir weitere Details vereinbaren.
Kaufpreis: € 259.000,--

Besichtigungsmaoglichkeit besteht jederzeit nach Terminvereinbarung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegentuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <4.000m

Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.500m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

