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MODERNES BURO IN TOPLAGE!

Ansicht auRen

Objektnummer: 202/07793

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder

T +43/2742/352438 54
H +43/660/507 90 96
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Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

3100 St. Polten
174,00 m?

5

1

2

C 95,60 kWh/m2*a
C 1,45

3.225,40 €

2.262,00 €

13,00 €

338,94 €

537,57 €

86,89 €
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Objektbeschreibung

MODERNES BURO IN TOPLAGE in der FuRgangerzone von St. Pélten!

Lage:

BURO in TOPLAGE innerhalb der FuBgangerzone, direkt beim RATHAUSPLATZ!

HOHE GRUNDFREQUENZ durch: FuRgangerzone, Rathausplatz, Kaffeehauser und diverse
andere Geschatfte.

NUTZEN SIE DIE CHANCE auf einen der attraktivsten und besten Standorte in der St.
Pdltener Ful3gangerzone fur lhren 1. Standort oder fur die Standortoptimierung bestehender
Standorte!

Mietflache und Raumaufteilung:

Biro im 2.0G (mit Lift) mit einer Nutzflache von ca. 174 m2 bestehend aus:

Vorraum, Serverraum, Teekuche, 5 Burordume, Dusche mit WC und WC;

Hochwertige Ausstattung - Klimaanlage, Kiiche, Deckenbeleuchtung, Vertikaljalousien innen

Verwendungsmaoglichkeit:
Aufgrund der sehr guten Lage im Stadtzentrum innerhalb der Ful3gadngerzone fur fast alle
Dienstleistungszwecke geeignet.

Monatliche Kosten:

Die monatliche Miete von EUR 3.225,40 versteht sich inklusive Betriebskosten, Wasser,
Lift-Betriebskosten und gesetzlicher Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhangigen Kosten fur
Strom werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Heizung:
Die Beheizung der Burordumlichkeiten erfolgt mittels einer Fernwéarme-Zentralheizung.
Zudem ist ein Heizkostenakonto von monatlich EUR 259,00 zzgl. USt. vorgeschrieben.

Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird je nach Vereinbarung abgeschlossen.

Offentliche Verkehrsmittel:
Etwa 4 Gehminuten von dem Bliro entfernt befindet sich der Busbahnhof beziehungsweise
auch der Zugbahnhof.

Verflgbarkeit:
Das Objekt ist ab sofort verfugbar.

Nebenkosten:
a) Kaution: EUR 12.000,00
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b) Vergebiihrung: abhangig von vereinbarter Mietdauer
c) Vermittlungsprovision: 3 BMM zzgl. 20% USt.

Energiekennzahl:
Die Liegenschaft besitzt die Kennzahl C bei einem Heizwarmebedarf (HWB) von 95,6 kWh/m?
und einem Gesamt-Energieeffizienz-Faktor (fGEE) von 1,45.

Hinweis auf Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen).

Besichtigung:
Fiur Ruckfragen sowie zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins stehen
wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Objektnummer: 7793
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskunften diese Objektnummer bereit.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstdndige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grofRes Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fir die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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