Charmantes Einfamilienhaus mit Salzwasserpool und
Weitblick ins Griine!!

Objektnummer: 7398/1119

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
1993
Modernisiert
Neubau
170,00 m2

NEFEDNDND

524,00 m?

95,00 m?

C 89,70 kWh/ m2*a
C 1,10

849.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus vereint Komfort, Eleganz und Wohnqualitat auf héchstem
Niveau und bietet Ihnen die perfekte Oase zum Wohlfiihlen und Entspannen!

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie mit Hilfe unseres Videos verzaubern:

https://youtu.be/ ysJZvOG-Dw

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einem wunderbar grof3ziigigen Garten
und einem erfrischenden Salzwasserpool in Essling, nur wenige Schritte vom Asperner See
entfernt.

Das Einfamilienhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet auf insgesamt ca. 200 m2
Wohnflache ausreichend Platz fur eine Familie.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein Gaste-WC, ein Badezimmer, ein
praktischer Abstellraum, ein Arbeitszimmer sowie ein grof3zigiger Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche und Kachelofen.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein weiteres Badezimmer mit Dusche, sowie zwei sehr grol3e
Schlafzimmer (ca. 26 und 28m2).

Der Keller bietet mit seinen ca. 95 m2 gentgend Platz fir verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Fitnessbereich, Abstellraum, Waschkiiche, Technikraum
oder Werkstatt.

Das Haus bietet eine erstklassige Ausstattung, die keine Winsche offen lasst:

e GrolRer Garten fur erholsame Stunden im Freien

e Zwei separate Toiletten und zwei Bader fir Komfort und Bequemlichkeit

e Garage und Carport fur sichere Fahrzeugunterbringung


https://youtu.be/_ysJZv0G-Dw

e Werkstatt fur handwerkliche Projekte

¢ Vier geraumige Zimmer fur flexible Nutzungsmaoglichkeiten

e Einen gemiutlichen Kachelofen mit Speicher fur wohlige Wéarme in den Wintermonaten

¢ Eine Alarmanlage fur zusatzliche Sicherheit

e Einen Ca. 95 m2 Keller mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

¢ Einen Salzwasser-Pool fur erfrischendes Schwimmvergnigen

e Eine topmoderne Dan-Kiiche mit hochwertigen Miele Elektrogeraten fir kulinarische
Genusse

¢ Dreifach verglaste Kunststofffenster flr optimale Wéarme- und Schalldd@mmung

¢ Einen Wintergarten mit elektrisch bedienbarem Sonnenschutz fur entspannte Stunden
im Grinen

Essling, ein beschauliches Wohngebiet, bietet eine idyllische Umgebung fir dieses gepflegte
Einfamilienhaus. Nur wenige Schritte entfernt liegt der malerische Asperner See, der zu
entspannten Spaziergdngen oder erholsamen Stunden am Ufer einladt.

Offentliche Verkehrsmittel sind in Essling gut zuganglich. Die nachstgelegene
U-Bahn-Station U2 Seestadt ist nur eine kurze Busfahrt entfernt und bietet eine tolle
Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz. Zusatzlich verkehren mehrere Busse (Buslinien
89A, 99A, 99B) nur wenige Meter entfernt des Hauses, die weitere Flexibilitat fir den
offentlichen Nahverkehr bieten.

Far Familien mit Kindern bietet Essling verschiedene Bildungseinrichtungen in der Nahe. Es



gibt Schulen und Kindergarten in der Umgebung, die bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
oder dem eigenen Fahrzeug erreichbar sind. Der grof3ziigige Garten mit dem erfrischenden
Salzwasserpool bietet eine perfekte Oase zum Entspannen und Geniel3en der Natur.

Kaufpreis: € 849.000,--
Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
Fiur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen

Herr David H6sch gerne unter +43 660 37 91 75 9 zur Verfluigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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