Rohbaudiamant mit viel Potenzial _fur Handwerker _in
ruhiger Lage

Objektnummer: 7419/107
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Garten:

Keller:

Kaufpreis:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Mihai-George Micodin

BURG IMMOBILIEN - VENERA GmbH
Doblerhofstral3e 10/Top 239
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2640 Stuppach
1992

Rohbau
Neubau
272,00 m2
408,00 m?

8

2

2

2

850,00 m2
136,00 m2
168.000,00 €
70,00 €
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ESTRICH 6 cm
WARMEDANMUNG 30 cm
SANDAUSGLEICH 2 cm
ABDICHTUNG
U-BETON 15 cm
ROLLIERUNG 20 cm




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Niederdsterreich, genauer gesagt im malerischen Dorf Stuppach
(Gloggnitz).

Hier erwartet Sie ein wunderschones Einfamilienhaus, das perfekt fur eine Familie geeignet
ist. Das Haus befindet sich in der ruhigen und idyllischen 2640 Stuppach und bietet alles, was
Sie sich von einer Immobilie wiinschen kdnnen.

Es verflugt Gber eine grol3zlgige Wohnflache von 272m2 und befindet sich in der 2. Etage.
Insgesamt stehen lhnen 8 Zimmer zur Verfiigung, in denen Sie und lhre Liebsten ausreichend
Platz haben.

Der Rohbau des Hauses ermdglicht es Ihnen, den Innenraum nach Ihren persdnlichen
Vorstellungen und Wiinschen zu gestalten und sich so ein Zuhause nach lhren individuellen
Bedurfnissen zu schaffen.

Besonders beeindruckend ist der traumhafte Garten, der zum Entspannen und Erholen
einladt. Hier konnen Sie gemtliche Grillabende mit Freunden verbringen oder einfach nur
die Natur geniel3en. Das Haus verfugt Uber zwei Balkone mit atemberaubendem Griunblick.
GenielRen Sie lhren Kaffee am Morgen auf dem Ostbalkon und lassen Sie den Tag auf dem
Sudbalkon gemiutlich ausklingen.

AulRerdem gibt es eine (88 qm) Garage, in der Sie Ihre Fahrzeuge sicher unterstellen konnen.

Im Innenraum finden Sie zwei Badezimmer und zwei WCs, die Ihnen den Alltag erleichtern
werden. Das Badezimmer verfugt Uber ein Fenster, das Ihnen einen Blick auf den Garten
ermoglicht, wahrend Sie duschen. Aul3erdem gibt es einen Abstellraum, in dem Sie lhre
Utensilien ordentlich verstauen kénnen.

Die Raume des Hauses sind veranderbar, sodass Sie sie nach Ihren Wiinschen gestalten
kdnnen. Dank der Unterputz-Kabelkanéle kbnnen Sie Ihre Elektrogerate problemlos
anschlielen und die Raume individuell beleuchten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, da sowohl der Bus als auch der Bahnhof in
unmittelbarer Nahe sind. Auch fur Ihre Kinder ist gesorgt, da sich eine Schule in der Nahe
befindet. Zudem gibt es einen Supermarkt, in dem Sie alles fiir den taglichen Bedarf finden.

Suchen Sie ein Haus, das Ihnen ein Rundum-Wohlfuhlpaket bietet? Dann ist dieses
Einfamilienhaus in Stuppach genau die richtige Wahl fur Sie. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, sich Ihren Traum vom Eigenheim zu erfullen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!



Sie wollen lIhre Immobilie verkaufen? Ermitteln Sie den maximalen Verkaufspreis!

Immobilien Bewertung

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten
weiterleiten kann, die lhre persdnlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtimer und Anderungen
vorbehalten!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf
Informationen, die uns von dem Verkaufer Ubermittelt wurden. Eine Weitergabe der
Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Da wir diese Informationen nur

weitergeben, wird unsererseits fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Objektinformationen keinerlei Haftung tbernommen.

In einem personlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich
einen Eindruck dieser aul3ergewthnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!

Fur nahere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA

Kooperationspartner / Immobilienfachberater

Handy: +436764009306

E-Mail: micodin@burgimmo.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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