Hernals, 98 m2 grof3e 3 Zimmer Wohnung mit Loggia und
Garagenbox zu verkaufen!

Objektnummer: 5252

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6
1030 Wien

T +43699 17105918

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1958
Neubau
97,92 m2

3

1

1

C 87,78 kWh/m2*a
D 2,38
389.000,00 €
261,19 €
26,12 €















Objektbeschreibung

Drei- Zimmer Wohnung mit westseitiger Loggia!
Verkauft wird eine Eigentumswohnung, die sich im 4. Liftstock befindet, eines im Jahre
1958 erbauten Neubauwohnhaus im 17. Wiener Bezirk in unmittelbarer Naher zur Ottakringer
Stral3e! Die Wohnung verfiigt Gber eine Flache von knapp 98 m2 und teilt sich wie folgt auf:
Die Raumaufteilung der Wohnung sieht wie folgt aus:
- ein gerdumiges Vorzimmer
- ein zirka 37,5 m2 grof3es Wohnzimmer mit Zugang zur 2,40 m2 grof3en Loggia
- eine moblierte offene Kiiche
- ein zirka 15 m2 grol3es, ruhiges Schlafzimmer
- ein weiteres 12 m2 Schlafzimmer oder Arbeitszimmer
- ein Badezimmer mit Badewanne
- ein separates WC

- ein Abstellraum

Die Eigentumswohnung wird mittels Gasetagenheizung beheizt. Der Durchlauferhitzer im
Badezimmer ist fur die Warmwasserversorgung zustandig.

Das Gebaude wurde vor einigen Jahren umfangreich saniert, die Fassade, das Dach, der Lift
und die Fenster wurden erneuert. Ein Kellerabteil steht zur Wohnung gehorig zur Verfigung.
Ein Garagenplatz im hauseigenen Hof ist im Preis inkludiert.

Die Wohnung ist noch bis 31.07.2024 befristet vermietet. Die Mieter zahlen im Moment eine
monatliche Miete inkl. BK und UST von 1.250,- Euro monatlich.

Offentliche Verkehrsmittel in der Umgebung: 2, 9, 44

Infrastruktur: Die Infrastruktur ist hervorragend! Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kaufpreis und Nebenkosten:



Kaufpreis: 389.000,- Euro

Betriebskosten inkl. Reparaturriicklage (103,81 Euro) und Ust: 391,12 Euro
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % UST

Nahere Informationen und Besichtigungstermine:

Fiur nédhere Fragen bzw. furr einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht
Ihnen Herr Uyar unter 0699 / 17 10 59 18 oder per E-Mail uyar@immobilienquariter.at zur
Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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