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Ruhige 3-Zimmerbalkonwohnung - mit Swimmingpool!

Objektnummer: 73182

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Kremser Landstraf3e
Wohnung
Osterreich

3100 St. Polten
Gepflegt

Neubau

66,10 m2

3

1
1

1

Izz,so KWh / m2* a

0,74

999,00 €

775,98 €

908,18 €

132,20 €
90,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

o A

Mag. Manuel Moharitsch

EHL Wohnen GmbH
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KREMSER LANDSTRARE 107
3100 ST. POLTEN

4. OBERGESCHOR

TOP 68

3 Zimmer - Wohnung

Vorraum 4,056 m?
Gang 5,08 m*
WC 1,86 m?
Bad 6,07 m?
Zimmer 1 11,16 m*
Schrankraum 191 m?
Zimmer 2 11,08 m?*
Wohnzimmer 18,88 m*
Kochnische 6,03 m?*
Wohnnutzfliche Gesamt 66,10 m?
Balkon 7,06 m*
Kellerabteil 1 Stiick
Raumhéhe 252m

Kramser Landstrae 107
Projektentwicklung GmbH
Rennbahnstraie 2
A-3100 5L Pélten
daskremserberg@nid immo
TelNr. 02742/ 93089-300
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Objektbeschreibung

3-Zimmerbalkonwohnung in Richtung Innenhof!

Diese optimal geschnittene 3-Zimmerwohnung ist gleich in der Nahe des St. Poltner
Traisenparks, sowie dem Viehofner See und dem Ratzersdorfer See. Neben zahlreichen
Freizeitaktivitdten befinden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie der nahegelegene
HOFER, sowie Cafés und Restaurants in unmittelbarer Néhe.

Die Wohnung selbst befindet sich im 4. Obergeschol3 und unterteilt sich in eine geraumige
Wohnkiiche, zwei separat begehbare Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und
Waschmaschinenanschluss, sowie eine separate Toilette und einen Vorraum. Der ca. 7m?
grol3e Balkon ist auf Grund seiner Ausrichtung in den Innenhof besonders ruhig und ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein!

Ausstattung

¢ vollausgestattete Kiiche mit allen Geraten

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

separates WC

Parkettboden in den Wohnraumen

Fliesen in den Nassraumen

Aufzug

Kellerabteil

Stellplatz
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Offentliche Verkehrsanbindung

Bahnhof St. Po6lten Traisenpark

Buslinie 480, 481

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch verrechnet.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <750m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <750m
Polizei <1.000m
Post <750m
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Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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