grof3ziigiges Doppelhaus in super Lage in Perg

IMMOBROKER

Objektnummer: 7834/53

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

<V A

Niklas Buchrucker, BSc

Immobroker - LP Immobilien GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

T +43 664 88 90 88 83
H +43 664 88 90 88 83

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
4320 Perg
2023
Erstbezug
Neubau
135,00 m2
5,50

1

2

1

2
379.000,00 €
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Objektbeschreibung

In einer beliebten Wohngegenden in Perg erwartet Sie eine exklusive Doppelhaushalfte, die
im Jahr 2023 fertiggestellt wurde und héchsten Wohnkomfort mit modernem Design vereint.

Die grof3ziigige Wohnflache von 135 Quadratmetern bietet Ihnen ein einzigartiges
Wohnerlebnis.

Besonderheiten des Hauses:

¢ Einladendes Elternschlafzimmer mit groRem begehbarem Kleiderschrank, damit Sie
Ihre Garderobe ordentlich und tGbersichtlich aufbewahren kdénnen. Hier finden Sie
ausreichend Platz fur all Ihre Kleidung und Accessoires.

e Zwei liebevoll gestaltete Kinderzimmer bieten Raum zum Spielen, Lernen und
Traumen.

e Der grof3ziigige Wohnbereich besticht durch seine helle Atmosphéare und die
bodentiefen Fenster, die flr eine natlrliche Belichtung sorgen und einen harmonischen
Blick in den Garten ermdglichen.

¢ Die offene Kiiche ladt zu gemeinsamen Kochabenden und gemiditlichen
Familienmahlzeiten ein. Hier finden Sie alle modernen Annehmlichkeiten, die das Herz
begehrt.

¢ Die wunderschone helle Galerie ist das Herzstlick dieses Familientraums im
Obergeschoss. Sie verbindet auf harmonische Weise alle RGume miteinander und
schafft eine offene und einladende Atmosphare.

¢ Im Obergeschoss erwartet Sie ein wunderschénes Badezimmer mit einer grof3ziigigen
Badewanne, in der Sie herrlich entspannen kdnnen. Die offene Dusche sorgt fur ein
modernes und erfrischendes Duscherlebnis.

e Ein Gastezimmer/Buro im Erdgeschoss bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten je nach
Ihren individuellen Beddrfnissen.



¢ Die 22 Quadratmeter grol3e Terrasse ladt zu geselligen Grillabenden mit Freunden und
entspannten Stunden im Freien ein. Geniel3en Sie hier die warmen Sonnenstrahlen
und den Blick in Ihren eigenen Garten.

e Zwei Parkplatze direkt vor dem Haus sorgen daflr, dass Sie Ihre Einkaufe bequem ins
Haus bringen kdnnen, ohne lange Wege zurlicklegen zu missen.

e Praktische Abstell- und Technikraume bieten ausreichend Platz fur die Aufbewahrung
von Gartengeraten, Fahrrddern und anderen Utensilien des taglichen Lebens.

¢ Im Obergeschoss erwartet Sie ein wunderschénes Badezimmer mit einer grofl3ziigigen
Badewanne, in der Sie herrlich entspannen kénnen. Die offene Dusche sorgt fur ein
modernes und erfrischendes Duscherlebnis.

¢ Eine innovative Luftwdrmepumpe in Verbindung mit Fu3Bbodenheizung sorgt fur eine
behagliche Warme im gesamten Haus, unabhéangig von der Jahreszeit.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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