Leistbares Haus | 2 Stellplatze | 200m2 Garten |

Objektnummer: 5660/6846

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Maisgasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2301 Grol3-Enzersdorf
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 110,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 120,00 mz

Kaufpreis: 529.000,00 €
Betriebskosten: 110,00 €

USt.: 11,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Zowa

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22/Top02
1010 Wien

T +431 997 80 64
H +43 664 306 99 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

In absoluter familiarer Ruhelage steht ein charmantes Einfamilienhaus mit 2 Stellplatzen zum
sofortigen Kauf zu Verfiigung!

Die Geschafte fur den taglichen Bedarfs, sind in binnen 5-7 Minuten zu erreichen!

TOP 02 verfugt Uber ca. 125 m2 Wohnflache und ca. 200 m2 Terrassen- und
Gartenflache:

Der grol3zligig gestaltete Vorraum, bietet ausreichend Platz fur lhre Kleidung, welche Sie fur
den taglichen Bedarf bendtigen. Vom Vorraum gelangen Sie in den sehr gut geschnittenen,
lichtdurchfluteten Wohnraum. Durch die anschliel3ende Glasfront in den Garten, wird das tiefe
Raumbewusstsein nhochmals intensiviert. Durch die gute Situierung der Kiiche bietet diese viel
Platz um sich kreativ, kulinarisch entfalten zu kénnen. Ein Highlight ist sicher die, an die Kiiche
angrenzende, Speis. Welche sehr gerdumig ist und viel Platz bietet, um lhre Einkaufe zu
verstauen. Selbstverstandlich befindet sich eine Toilette ebenfalls im Erdgeschoss, sowie ein
weiterer Abstellraum unter dem Aufgang. Das Haus verfugt Uber 3 Schlafzimmer! Im
Badezimmer steht sowohl Badewanne, als auch eine Dusche fir Sie bereit!

HIGHLIGHTS:

e GroRer Garten

2 Stellplatze

Aul3enliegender Sonnenschutz

Neue Parkettboden

Edle Badeausstattung

Uberzeugen Sie sich  selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen



Besichtigungstermin.

Wir freuen uns sehr, auf ein persénliches Gesprach mit Ihnen!

Die Verkauferschaft wurde auf die Vorlagepflicht eines Energieausweises hingewiesen und
wird diesen nachreichen. Bis dahin gilt jene Gesamtenergieeffizienz als vereinbart, die dem
Alter und der Art des Geb&udes entspricht. Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die Grundrisse befinden sich im
Entwurfsstadium. Die angefuhrten Bilder sind Visualisierungen. Ab&anderungen zur
tatsachlichen Ausfuhrung koénnen resultieren. Die auf den Bildern und Grundrissen
ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verflgung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch VeraulRerer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.750m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <750m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Polizei <750m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <6.000m
Autobahnanschluss <7.250m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

