Traumhafte Maisonette-Wohnung in Top-Lage Wiens -
97m2 Wohnflache, Balkon, Stellplatz

Objektnummer: 1778
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Elmar Pittracher

RE/MAX Trend
LandstralR3e HauptstraRe 107

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1220 Wien
1997
Neubau
97,13 m2

PR NPRP W

Bl45,52 kwh / m2 * a
D 2,15

399.000,00 €

149,63 €

80,37 €

33,84 €
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Wohnklche
37.94m?

www.grundriss.com



Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in Wien! Hier wartet eine traumhafte
Maisonette-Wohnung auf Sie, die durch eine ideale Lage, grof3artige Ausstattung und ein
unschlagbares Preis-Leistungs-Verhaltnis besticht.

Die 97m2 grof3e Wohnung befindet sich im beliebten 22. Bezirk Wiens und bietet Ihnen mit 3
hellen und gerdumigen Zimmern gentigend Platz fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse. Diese
Immobilie ist ein wahres Schnappchen, verglichen mit anderen Wohnungen in dieser
begehrten Lage.

Schauen Sie sich die Wohnung mit unserer 360° Tour gleich an:
https://rem.ax/360erTour_Steinbrechergasse

oder lassen sie sich von mir per Video fihren:

https://voutu.be/SwPmOkgZvUw

Ein Highlight dieser Wohnung ist der atemberaubende Ausblick auf die Stadt sowie die
Maglichkeit, den Fernblick vom Balkon aus zu genief3en. Hier kdbnnen Sie entspannte Stunden
verbringen und den Blick Gber Wien schweifen lassen.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Fliesen und Parkettb6éden ausgestattet und bietet somit ein
stilvolles und modernes Ambiente. Die offene Wohnkiche ist nicht nur ein optisches Highlight,
sondern auch perfekt fur gesellige Abende mit Freunden und Familie geeignet. Die
Einbauklche ist im Kaufpreis bereits enthalten und lasst keine Winsche offen.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein Balkon, ein Stellplatz und zwei separate WCs, die in
dieser Wohnung ebenfalls vorhanden sind. Des Weiteren gibt es einen Personenaufzug, der
Ihnen das Treppensteigen erspart und somit auch fir Personen mit eingeschrankter Mobilitat
geeignet ist.

Die Wohnung ist perfekt an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden. Busse,
Stral3enbahnen und U-Bahn sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine schnelle
und unkomplizierte Anbindung in die Innenstadt. Auch fur Pendler ist diese Wohnung ideal
gelegen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.
Von Arzten und Apotheken, iber Schulen und Kindergérten bis hin zu Supermarkten und
Backereien ist alles in der Nahe vorhanden. Auch ein Einkaufszentrum ist nur wenige


https://youtu.be/SwPmOkgZvUw

Gehminuten entfernt.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Nutzen Sie die Chance auf ein neues Zuhause in dieser begehrten
Lage zu einem unschlagbaren Preis. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?

Sichern Sie sich jetzt einen Termin fiir ein unverbindliches und kostenloses
Beratungsgesprach.

Unser Berater wird sich IThrem Anliegen verlasslich und professionell annehmen und den Markt
fur Sie sondieren.

ANFRAGEN:

Wie bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. personliches
Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden

kann!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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