*** TRAUM HAUS IN KIRCHSTETTEN BEI NEULENGBACH

*kk

Objektnummer: 6352/1470
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus

Osterreich

3062 Kirchstetten
2022

Neuwertig
Neubau

115,00 m2

3

2
2
1
2
150,00 m?

41,00 KWh/ m2* a
0,62

1.540,00 €
1.440,00 €
1.540,00 €
100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Highlights

*traumhafter Wohn-Essbereich mit S Terrasse

*Moderne Designer Halbwendeltreppe aus Holz-Edelstahlkombination
*Badezimmer mit stufenloser Walk-in-Dusche

*groRer Garten

*perfekte Raumaufteilung

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
067761616848

Herzlichen Glickwunsch! Sie sind einen Schritt naher an lhrem Traum von einem Haus in
Kirchstetten bei Neulengbach!

Das Haus verfugt Gber insgesamt 3 Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer - hier ist flr jeden etwas
dabei. Das Highlight des Hauses ist jedoch der gro3ziigige Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Hier kbnnen Sie die warmen Sommerabende auf der Sudterrasse geniel3en.

Auch flr Ihre Autos ist gesorgt, denn das Haus bietet Ihnen nicht nur einen, sondern gleich
zwei Stellplatze direkt vor der Tur. So haben Sie immer einen Parkplatz fiir sich und lhre
Gaste. Auch innerhalb des Hauses lasst es an nichts fehlen. Mit 2 Badern und 2 WCs ist
ausreichend Platz fir die ganze Familie vorhanden. Die Bader sind modern ausgestattet und
verflgen lUber eine Walk-in Dusche.

Der FulZboden ist mit Fliesen und Kunststoffboden ausgestattet und verfugt tber eine
FuRbodenheizung, die fur wohlige Warme im Winter sorgt und im Sommer kénnen Sie dank
der integrierten Ful3bodenklhlung fur angenehme Temperaturen sorgen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Néahe, sodass Sie bequem in die umliegenden Stadte gelangen kénnen. Auch
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind schnell zu erreichen. Sie wohnen hier
in einer ruhigen, landlichen Gegend und haben dennoch alle Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens in greifbarer Nahe.



Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Termin fur lhr
zukUnftiges Traumhaus in Kirchstetten. Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein
gluckliches Zuhause wiinschen kdénnen. Wir freuen uns auf Sie!

Wir freuen uns auf ihre Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform und fur eine Fuhrung
durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: 067761616848

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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