Stilvolles Penthouse in exklusiver Lage!
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Objektnummer: 5600

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Hanzl

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9

1010 Wien

T +43 1 361401466
H +43 677 61959633

Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Erstbezug
255,00 m2
373,00 mz

5

2

3

5

D 100,00 kWh / m2* a
3.149.000,00 €
8.442,36 €
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Objektbeschreibung

Die komplett renovierte Maisonette-Wohnung befindet sich in einem prachtigen Altbau, sie
Uberzeugt mit ihrer luxuriosen Ausstattung, den beiden Dachterrassen die einen spektakularen
Blick Uber Wiens Dacher bieten und vielem mehr.

Sie sind auf der Suche nach einem reprasentativen, luxuriésen, gemutlichen zu Hause, dann
kommen Sie auf 3 Etagen in bester Lage an.

Die 378m?2 Nutzflache teilen sich auf 3. Etagen auf.
1.Dachgeschol3:

Vom grof3zuigigen Eingangsbereich mit begehbarer Garderobe und Aufgang zum 2.
Dachgeschol? gelangt man in 2 separate Bereiche.

¢ Elternschlafbereich

o

Vorraum

(o]

Schlafzimmer mit angrenzenden begehbarem Kleiderschrank beide Raume
sind mit franzdsischen Balkonen (bodentiefe Fenster) ausgestattet

(o]

Badezimmer mit Badewanne, Wellnessdusche und Doppelwaschbecken

o

separate Toilette

(o]

Abstellraum

¢ Kinder/ Gasteschlafbereich



[e]

Vorraum

o

3 separate begehbare Zimmer

[e]

Badezimmer mit Eckbadewanne, Wellnessdusche und Doppelwaschbecken

o

separate Toilette

[e]

Waschkiiche

2. Dachgeschol3:

Im Treppenbereich befindet sich ein Abstellraum durch eine Schiebetire gelangt man in den
eindrucksvollen Wohnbereich mit angrenzender Kiiche und 3 Terrassen

e Wohnbereich mit Kamin, Bodenspots und Ausgang zu 2 Terrassen,

o (ber die groRere Terrasse gelangt man zu den beiden groRen Dachterrasse.

e Kichenbereich mit hochwertigen Elektro Geraten, angrenzendem Essbereich und dem
Ausgang auf 2 Terrassen

o Amerikanischer Kuhlschrank, Mikrowelle mit integriertem Dampfgarer,
Backrohr, Weinkuhlschrank , Kochfeld, Geschirrspller.



3. Dachgeschol:

2 grol3zliigige Dachterrassen verteilt auf 2 Ebenen ( ca. 22,50m2 + ca. 31,30m?)

Die Ausstattung der Wohnung beinhaltet Smart Home, Alarmanlage, hochwertige Kiichen
Elektrogerate, Parkettboden, teilweise Moéblierung (Wohnbereich, begehbarer Kleiderschrank,
Kiche, Lampen, Vorhange)
Fakten:

¢ Aufgrund der Nahe zum Ring bzw. Franz-Josefs-Kai ist die Wohnung auch mit dem

Auto sehr gut an das StralRennetz angebunden.

¢ Die Wohnung befindet sich in direkter Naéhe zum Rudolfspark und ein paar Gehminuten
vom Stephansdom entfernt.

¢ Die Nahe zum Donaukanal bietet einen hohen Freizeitwert und ladet zum Joggen ein.

¢ Einen Kinderspielplatz, Hundezone und viel Griin erstreckt sich direkt vor der Haustir.

* Ob Geschéfte des taglichen Bedarfs oder Luxus-Boutiquen, Sie finden alles ist in
unmittelbarer Nahe.

e Top-Lage im Zentrum von Wien!

Lage:

Die Wohnung verfugt Uber eine aul3erordentlich gute offentliche Anbindung, ebenso ist sie
sehr verkehrsglnstig gelegen. Die Nahversorgung ist sehr gut - Supermarkte (Spar, Billa),
Restaurants und Geschéfte befinden sich in 200 m Entfernung.



In 5 Gehminuten gelangen Sie zu Ful3 zur U-Bahnstation Schottenring (U4 und U2) oder zu
den StraRenbahnlinien 1,2,D, Autobus und Nachtautobus befinden sich ebenso in
unmittelbarer Nahe. In 25 Minuten gelangen sie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zum
Flughafen (Wien Mitte, CAT (City Airport Train)

Die Innere Stadt bildet den historischen Kern Wiens sowie das Verwaltungszentrum
Osterreichs, gleichzeitig ist sie die Shopping- Gastronomie und Tourismushochburg Wiens.
Der 1. Bezirk bietet von barocken Prachtbauten bis hin zum goldenen Jugendstil und der
aktuellen Architektur sowie zahlreiche Sehenswaurdigkeiten. Laut Statistik hat die Innere Stadt
den hdchsten Anteil an Menschen mit Hochschulabschluss und einen sehr hohen
Akademikerinnen-Anteil. Bei einer Fahrt mit den Wiener Ringlinien (1,2, D) erlebt man viel
Geschichte und auch den Wiener Prater oder das Hundertwasser Haus und vieles mehr.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit Telefonnummer und Anschrift
bertcksichtigen kénnen.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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