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Objektnummer: 6346/313

Eine Immobilie von Brucer Immobilen e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Brucer, MA
Brucer Immobilen e.U.
RathstraRe 7/1

1190 Wien

T +43 (0) 676 56 11 783

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Rautenstrauchgasse
Buro / Praxis
Osterreich
1110 Wien
1967

65,75 m?

1

1

149.000,00 €
237,14 €
47,43 €















Objektbeschreibung

Das zu sanierende Geschaftslokal befindet sich in einer verkehrsberuhigten Seitengasse zur
Simmeringer HauptstralRe. In unmittelbarer Nahe befindet sich die U Bahn Station U3
Zippererstral3e, somit kann von einer guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung gesprochen
werden. Die Liegenschaft befindet sich in einer Wohnstral3e. Das Lokal kann sowohl direkt von
der Stral3e als auch vom allgemeinen Bereich begangen werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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