Waldviertel! Haus im Zentrum von Zwettl - Sonnentraum
mit Fernblick | PROVISIONSFREI

Objektnummer: 6903/117
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Mag. (FH) Roland Walther

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | "Der verlassliche Partner rund um Ihre Immobilie”

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 664 4214987

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich

2023

Erstbezug

Neubau

114,30 m?

127,40 m?

5

1

2

1

27,50 m2

6,60 m2

I19,8o kWh / m2 * a
0,56

348.500,00 €

2.735,48 €



ZZLLMANN
IMMOBILIEN













Z=LLMAN

IMMOBILIEN




Z=LLMANN

IMMOBILIEM

[ Z=ZLLMANN ; | Z=LLLMANN I
IMMOBILIEN E IMMOBILIEN




Z=LLMANN

IMMOBILIEM

IMMOBILIEN




ZEI_I_MANN he A" Z=LL ANN
IMMOBILIEN , 7L IMMOBILIEN

\






e | &

HWR ca. 4,03 m?
ca. 6,50 m? O

Diele

E " ca. 6,98 m?
3 v/

]

R

U

Wohnraum
ca. 34,70 m?

Terrasse
ca. 12,50 m?

# ©mlm %

Skizze/Einrichtungsbeispiel Erdge:schoss Top 7




dll | S x

Zimmer

ca. 10,10 m? Bad
ca. 9,33 m?

A Rl I
s || &, HIIZ

Zimmer

ca. 12,03 m? Zimmer

Jca. 11,48 m?

|
. =
— |
F [
5 |I I| "____ _,I

Balkon
ca. 12,70 m?

o T ¢

Skizze/Einrichtungsbeispiel Obergesciicss Tow 7




[CRF___TOP 07 N, ¢
T T T 7 PN s
-\7 1-4.1'3 m LR
; En
saTm e || 4002 "B 000
B | AR I
o -LOFTUNGS
FPH129' gl e H:,,:
WC 5.2
; HWR & FLIESEN
FLIESEN | \ﬁﬂ EN | ‘
] » _
6,50m 1 , d 0 |
; g
1
7 || +s4355 DIELE
— £000 FLIESEN =
6,98m?
| e il -
QE felim B.60n
1
& 15§/
RM
- _ONERZJG "~~~ UNTE
b WOHNRAUM AImlE
- FLIESEN/PARKETT — g7 o
34,70m? uE D
+543,55 @ &
¢ft‘.!,(l"1 e g
NETTO.GRUNDRISSFL i
109,40 m i
i NETTO-GRUNDRISSFL.
JER KIPP- (inkl. Fllchanunllnr1 5m)
SG  SCHIEBE _"4¥™ggg =
& PHO 5>, ESG  FPH 4l F
|[YAr gl oo gle
/|| pN100=IS e Sl s
‘TERRASSE 07 ""9‘4‘ =
STEINZEUG o
13,12m?
R i I 1.1%
w T 0
= 5.78 F
]
€ 6.41 Il
7 T
: 2
2l 5 G 07 -
W - o
+543’30 STunac en 99, 1o TG
N @ ey
%5 -
—L__ r*ml.l:ﬁ'.FDUNG . .



AR
DN100

§|5 'S.a|5
:1' FPH'129 9 Liftungs ftur
Heizun Heiz
-
ZIMMER 3
. PARKETT D
'g 11,98m? EN
S - 9,33m?
RM L
eaa‘% %
* 0
546,53 ofl (15 $T FLU
+2,98 2 :
0 SR @ o
of PARKETT RM -
3,47m? FLUR/ E
gls PAR |
1 . — - 910 2 L
H
N ™ &
%P&Q ‘90{90 im
2
2) ) EE
RM RM 7
S ZIMMER ZIMMER
N PARKETT PARKETT
12,61m? 11,48m?
TOP 07 T
FPH,0 FPH,0
_‘I _& E
I gl ST
DN100 NN ot SCHUTZ
> R +2,95 BALKON |
5 @ +2 9!
il Q THERMISCH GETRENNT &
SIEINZEV S :
GELANDER H=100cm 11 12rac {;LLA!\H:




ANSICHT NORDOST

TOP 06
1E
vy 4

ANSICHT NORDWEST

Joro_ [TIIITIESS

BESTANDSPLAN

ERRIGHTUNG ANEINANDERGEREITER ENFAMILIENHAUSER
TIEF GARAGE MIT KELLERABTEILEN UND MULLIRAUM

PLANNAALT.  (3ven 3

ANSICHT SUDWEST




‘OBERGESCHOSS M=1:100

(AUFBAUTEN)
UWERTE LT, ENERGIEAUSWEIS !
-?ammu eI
B) Funoasen ropn as newn

BESTANDSPLAN

kumuiuszw
LLRAUN

ERRICHTUNG ANEINANDERGEREHTER EINFAY
TIEFGARAGE MIT KELLERABTEILEN UND M

PUNINALT.  (zvan 3)

SCHNITT A-A

[SCHNITT B-BM=1:100

Licomwwa  sttien
(HIFLAGHDAGH 0. TIEFGARAGE RE0

E ot




ERDGESCHOSS M=1:100

LAGEPLAN M=1:500

KELLERGESCHOSS M=1:100 ’
. - : . E w BESTANDSPLAN

ERRICHTUNG ANEINANDERGEREHTER EINFAMLIENHAUSER S
TIEFGARAGE MIT KELLERABTEILEN UND MULLRAUN
I L T




Objektbeschreibung

NUR NOCH 4 Hauser verfugbar!

Stand 13.2.2024 sind nur noch die Tops 2, 4, 5 und 7 verfugbar!

Attraktive Finanzierungen!

Wohnen im Waldviertel, nachst dem Zentrum von Zwettl und doch hoch oben mit Blick tber
die Stadt und die angrenzenden Walder und Sonneneinstrahlung (Sonnensiedlung) den
ganzen Tag!

Hier wurden Top-energieeffiziente-Hauser errichtet, die alle Wohntraume erftllen.

Passivhauselemente sorgen dafir, dass Ihre Energiekosten gering bleiben.

Die Hauser haben eine Wohnflache von rund 115 m2 (Netto-Grundrissflache inkl. Flachen
unter 1,5m, sowie Stiegentffnungen) mit perfekter Raumaufteilung.

Erdgeschoss: Vorraum/Diele, WC, Hauswirtschaftsraum, geraumiger, lichtdurchfluteter
Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Ausgang auf die Terrasse

Obergeschoss: Flur, 3 Zimmer, Schlafzimmer mit mit eigenem Schrankraum, 2 Zimmer mit
Ausgang auf den Balkon, Badezimmer.

Die Terrasse auf Wohnebene, der zwei Meter breite Balkon im Obergeschoss und der kleine,
feine eigene Garten erfullen Ihre Wiinsche an Freiraum und bleiben dank Uberschaubarer
GrolRe leicht zu pflegen.

Als Stauraum stehen ein Kellerraum mit rund 7 m2 und ein ebenerdig erreichbarer Lagerraum
mit ebenfalls rund 6 m? zur Verfugung. Kellerraume und Garage sind barrierefrei mit Lift
erreichbar.

Uberdurchschnittliche  Topausstattung, durchdachte  Raumaufteilung und  &uRerst
sorgfaltige Bedachtnahme auf Energieeffizienz versprechen umweltfreundliches und
kostensparendes Wohnen. Eingebaute Rollladen sorgen fir Beschattung.

Das installierte Haustechniksystem gewahrleistet fir die Geschol3e des Reihenhauses die
Beheizung, die Be- und Entluftung, und die Warmwasserbereitung in einem System. Die
Anlage besteht aus:

2. Luft-Luft-Warmepumpe mit integrierter, kontrollierter Be- und Entluftung



10.

Integrierte Warmwasserbereitung mit 180-Liter-Warmwasserspeicher

Elektrische Nachheizung durch Infrarot-Paneele in den Wohnraumen

Hauskamin, ideal fur Einbau eines Schiedelkamins mit integriertem
raumluftunabhangigen Kamineinsatz

Néhere Informationen dazu finden Sie

unter: https://www.schiedel.com/de/produkte/ofensysteme/kingfire-classico-s/

Installation Photovoltaikanlage ist technisch vorbereitet

Ein Stellplatz in der Garage und ein Stellplatz Carport kénnen GUNSTIG erworben werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m

Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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