++NEU++ Sanierungsbeddurftige 3-Zimmer Altbauwohnung
in toller Lage direkt am Park!

Objektnummer: 57638

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Luca Schelodetz

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH

Borsegasse 9/4
1010 Wien

T 0664/910 15 40

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich

1120 Wien
Sanierungsbeduerftig
Altbau

123,00 m?

4

1

1

153,00 kWh / m2* a
3,44

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese renovierungsbedurftige ca. 122m2 grof3e 3-Zimmerwohnung in sehr
guter Lage des 12. Wiener Gemeindebezirks.

***ZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns BITTE
JEDENFALLS eine schriftliche ANFRAGE am besten gleich mit lhren
TERMINWUNSCHEN zukommen! (wir antworten verlasslich am selben Tag!)***

Raumlichkeiten:

Vorraum

e Kiiche

e Badezimmer

e getrenntes WC

¢ Abstellraum

e Zimmer

e Zimmer

e Zimmer

e Kabinett

(siehe aktuelle Fotos und Plan)

Zustand:



Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und wird wie sie liegt
und steht verkauft!

Haus:

Hierbei handelt es sich um ein gepflegtes Grinderzeithaus. Die Wohnung ist im
1. Stock gelegen.

Es ist geplant, dass das DG ausgebaut werden soll (inkl. Lifteinbau).
Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer tollen Lage. Den nachsten Zielpunkt erreichen Sie
innerhalb von 3 Minuten zu Ful3, auch zum Billa sind es nur wenige Minuten Ful3weg. In
unmittelbarer Nahe zur Wohnung befindet sich der beriihmte Haydnpark. In Gehdistanz zur
Wohnung befinden sich auch Restaurants, Kaffeehauser und mehrere Backer. Innerhalb einer
Minute zu Ful3 erreichen Sie den nachsten Allgemeinmediziner, weitere Facharzte befinden
sich in Gehdistanz. Zum Unfallkrankenhaus Meidling braucht es mit dem Auto nur 3 Minuten.
In unmittelbarer Nahe befinden sich Kinderbetreuungsstéatten, Gymnasien, Haupt- und
Volkschulen.

Verkehrsanbindung:

Die Wohnung ist optimal an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Sie erreichen die
Stral3enbahnlinien 62 und WLB in einer Minute, welche sie in kurzer Zeit zum
Matzleinsdorferplatz fahren. Von hier aus gibt es mehrere Schnellbahnlinien.

Die U6/U4-Station Langenfeldgasse kann in nur 5 Minuten Fu3weg leicht erreicht werden.
Mit dem Auto sind Sie blitzschnell am Margaretengurtel und der Triester StraRe und somit
optimal mit dem restlichen Wiener Verkehrsnetz verbunden.

Preis:

Der lastenfreie Kaufpreis betragt EUR 499.000

Die monatlichen Betriebskosten + Reparaturriicklage belaufen sich derzeit auf ca. 357,50€
(Brutto)

Vertragserrichtung und Abwicklung: Rechtsanwalt Mag. Georg Kampas (Boérsegasse 9, 1010
Wien) 1,5% plus Barauslagen plus 20% Ust

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!



Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tatig.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfiigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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