RS85 - GrofRzuigige Familienhauser in familiarer
Wohnsiedlung

Objektnummer: 5951

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Plachner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder StraRe 88-90

Romerstralie 85

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2320 Schwechat

2020

Erstbezug

Neubau

138,00 m2

P RPN RO

2
49,00 m2

1Bl42,00 kwWh / m2 * a
499.000,00 €
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Dio in der Plandarsteliung
dargestelite Moblierung

ist schematisch und dient
ausschlieBlich zur llustration.
Diese Darstelungen sind
unverbindliiche Plankopien.
Dor Planung und Austahrung
sind Anderungen vorbe-
halten. Es gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.
Ssamitliche Male entsprochen

dem Planstand Wohnungs-
detaipion.
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Die in der Plandarstellung
dargestelite Moblierung

ist schematisch und dient
ausschlieBlich zur llustration.
Diese Darstelungen sind
unverbindliiche Plankopien.
Der Planung und Ausfuhrung
sind Anderungen vorbe-
halten. Es gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.
Ssamitliche Male entsprochen

dem Planstand Wohnungs-
detaipion.
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Objektbeschreibung

Wohnen in familiarer Wohnsiedlung!

www.rs85.at (verfigbare Einheiten siehe weiter unten im Text)

Zum Verkauf gelangen 10 freifinanzierte Familienh&user mit jeweils 2 Garagenplatzen in
beliebter Lage Schwechats, eingebettet in umliegendes Griin und zugleich nahe genug an
wichtiger Infrastruktur. Die Wohnhauser werden hochwertig ausgefuhrt und verfligen alle Gber
grol3zlgige Freiflachen (Garten und Terrassen).

Ausstattung:

Die Einheiten werden belagsfertig tibergeben, eine schliisselfertige Ubernahme ist nach
Absprache (und Aufpreis) natirlich jederzeit moéglich.

Wienerberger Ziegelbau, Decken aus Stahlbeton, FuRbodenheizung tber
Split-Luft/Wasser-Warmepumpe, Fenster und Turen (dreifach verglast) mit Aludeckschale,
Licht- u. Wasseranschluss auf den Terrassen etc.,

Das modern anmutende Projekt teilt sich in 10 Einfamilienh&user, welche in einer
absperrbaren Privatstral3e eine familiare Wohngemeinschatft bilden. Die tbersichtliche Grolie
der Eigentimergemeinschaft hebt sich deutlich von unpersdnlichen Grol3projekten ab.

Das Projekt ist Ende 2022 fertiggestellt worden, die Hauser kdnnen somit sofort (nach
Innen-Ausbau) bezogen werden.

Die Betriebskosten werden sich voraussichtlich auf ca. EUR 1,5/m2 belaufen.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die Buslinie 279 gewahrleistet, die Autobahn
erreicht man in wenigen Fahrminuten und ist damit in ca. 20min Fahrzeit in der Wiener



Innenstadt.

Sollten Sie Fragen zum Projekt haben oder weiterfUhrende Unterlagen wie Plane, Bau-
und Ausstattungsbeschreibung, usw. winschen, stehe ich Thnen selbstverstandlich zur
Verfigung. Nutzen Sie gerne auch die Mdglichkeit zu einem persdnlichen
Beratungsgespréach.

VERFUGBARE EINHEITEN:

- Haus 1: 138m? Wohnflache: VERKAUFT

- Haus 2: 138m? Wohnflache: RESERVIERT
- Haus 3: 138m2 Wohnflache: VERKAUFT

- Haus 4: 138m? Wohnflache: 540.000€

- Haus 5: 138m2? Wohnflache: RESERVIERT
- Haus 6: 138m? Wohnflache: VERKAUFT

- Haus 7: 138m? Wohnflache: VERKAUFT

- Haus 8: 138m2 Wohnflache: 540.000€

- Haus 9: 195m? Wohnflache: VERKAUFT

- Haus 10: 183m2 Wohnflache: 650.000€

Bei den dargestellten Visualisierungen handelt es sich um Symbolbilder, die leicht von der
Realitat abweichen kénnen.

Herr Manuel Plachner, MSc MRICS, Mobil: , Mail: m.plachner@advanta.at, steht fir ein
personliches Gesprach sowie fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfugung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <3.300m
Apotheke <3.125m
Klinik <3.300m
Krankenhaus <4.050m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <225m
Universitat <6.850m
Hbhere Schule <8.725m

Nahversorgung
Supermarkt <675m
Backerei <3.125m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige

Bank <2.975m
Geldautomat <3.125m
Polizei <3.050m

Post <225m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <7.625m
StralRenbahn <3.925m
Bahnhof <1.225m
Autobahnanschluss <1.875m
Flughafen <5.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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