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Loftartiges Buro mit angeschlossenem Lagerbereich in
Schallmoos

AuRRenansicht E6

Objektnummer: 50504096

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse VogelweiderstralRe 44a
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1992

Biuroflache: 276,79 m2

Zimmer: 3

WC: 2

Gesamtmiete 4.593,89 €

Kaltmiete (netto) 3.044,69 €

Miete / m2 11,00 €
Betriebskosten: 735,06 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Miller

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-Str. 15
5020 Salzburg

T +43/1/53473 - 0 75
H +43 664 88 96 21 10
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Objektbeschreibung

Loftartiges Biro mit angeschlossenem Lagerbereich in Schallmoos, Stadt Salzburg zu mieten.
Der Gewerbepark Vogelweiderstral3e wurde im Jahre 1996 errichtet und mit dem Salzburger
Architekturpreis ausgezeichnet. Das Gebaude weist eine Nutzflache von ca. 6.350 m2 auf und
besteht aus Lagerhallen, Produktions- und Ausstellungsflachen, hochwertigen Blroeinheiten
und Mitarbeiterwohnungen. Das Gebaude liegt in zweiter Reihe zur VogelweiderstralRe. Die
Autobahnauffahrt Salzburg Nord der Al ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Buroeinheit samt angeschlossener Lagereinheit befindet sich im Erdgeschol3 an der
Sidseite des Gebaudes. Die Raumlichkeiten zeichnen sich durch eine tberdurchschnittliche
Raumhdhe und grol3e Fensterfronten aus. Das Buro verfugt tber eine Klimaanlage.

Derzeit ist die Raumaufteilung loftartig: es gibt 2 gro3e Bluroraume, 1 kleines Biro und eine
durch eine Glaswand abgetrennte Kleinktiche. Die integrierte Lagerflache hat direkten Zugang
zum Lastenlift 2 und die entsprechende, vorgelagerte Laderampe an der Gebaudenordseite.

Durchgangsbreiten sind ausgelegt auf die Benutzung mittels Palettenhubwagen und dem
Format Europalette. Eine WC-Einheit (getrennt in Damen- und Herren-WC) und eine
Mitarbeiterdusche ergdnzen das Raumangebot.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme und eigenem Verbrauchszahler. Diese Kosten
werden von Salzburg AG direkt dem Mieter vorgeschrieben.

Bei Bedarf konnen entweder PKW-Abstellplatze im Freien a € 60 zzgl. 20% USt. monatlich
oder TG-Abstellplatze a € 75 + BK zzgl. 20% USt. monatlich angemietet werden.

Der Ordnung halber wird festgehalten, dass ORAG Immobilien West als Doppelmakler tatig ist
und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Vermieter als Hausverwalter sowie aus
regelmanigen geschatftlichen Verbindungen hat.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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