NEU SANIERT! GEWERBLICHE IMMOBILIE IN 1180 WIEN
ZU VERMIETEN

Objektnummer: 6581/127

Eine Immobilie von Savoir Group Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.004,38 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Monika Meryn

Savoir Vivre Services GmbH
LiechtensteinstraRe 12/1/9
1090 Wien

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

1180 Wien

1900

Voll_saniert

Altbau

158,11 m?

2

1

'F1214,00 kWh / m?* a
C 1,72

1.900,00 €

2.223,44 €

323,44 €

444,69 €





















Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

BEZEICHNUNG Bestand WEG des Hauses 1180 Wien, Anastasius Umsetzungsstand |si-Zustand
Grlin Gasse 13, Verkaufsstitien

Gabduda(-teil) Verkaufsstitte Baujahr 1800

Nutzungsprofil  Verkaufsstitien Letzte Verfnderung

Stralle Anastasius-Grin-Gasse 13 / Weitiofgasse 14 Katastralgemeinde  Wiihring

PLZ/Ort 1180 Wien-Wahring KG-Nr. 1514

Grundstiicksnr. 481119 Seshdhe 200 m
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Energieausweis flir Nicht-Wohngebaude

Ois.
Brutto-Grundfidche (BGF) 3674 m? Heiztage 333d Art der Liftung Fensterifiung
Bezugsfliache (BF) 2038 m? Helzgradtage JETIKd Solarthermie -mt
Brutto-Valumen (Va) 16384 m? Klimaregion N Phaotovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 6614 m? HNorm-AuBantemperatur -“11,5°C Stromspeicher -
Kompakiheit (AN} 0,40 1/m Sall-innentemperatur 20°C WIW-WB-System (primir)
charakieristische LAnge (Ic) 248 m mittlerer U-Werl 1.24 Wim™K WW-WB-Sysiem (sekunddr, opl.)
Teil-BGF : -m* LEK -Wer 82,80 RH-WB-System (primér)
Teil-BF =-m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.)
Tail-vg -m Kéltebaraitstellungs-System
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBrarrx = 1914 KWhimia
Heizwirmabadarf HWBrx = 1935 kWh/m®a
Auleninduziener Kilhibedarf KB®Rk = 0,0 kWhima
Endenergiebedarf EEBRk = 3272 kWhim®a

Gesamtenergieaffizienz-F akior foeepx = 1,68

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwirmebedarf Qnpetsk = 78 694 kKWhia HWB aarsk = 214,2 kKWhim®a
Helzwarmebedarf Qunsx = 79874 kwWhia HWB sk = 217,7 kWhim®a
Warmwasserwarmabedar! Qw = 1863 kWhia WWWB = 51 kWhimia
Heizenergiebedarf Qrensk = 108 544 kWhia HEBgk = 20855 kWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 2,21
Energleaufwandszahl Raumheizung aamzai = 1,30
Enargieautwandszahl Heizen ez = 1,35
Betrisbsstrombedar! Qgsza = 1815 kWhia BSB = 49 kWhim®a
Kilhlbedarf Qngr = 4 288 kWhia KBsx = 11,7 kWhim®a
Kihlenergiebedarf Qgensx = - kWhia KEBgx = - kWhim?a
Enargieaufwandszahl Kihien sawzx = 0,00
Befeuchtungsenergiebedarf Cpasasx = - KWhia BefEBsx = = KWhim®a
Belsuchiungsenargisbedarf Opega = 20 881 kWhia BalEB = 56,8 KWhim'a
Endenergiebedart Qeeasx = 131 238 kWhia EEBsx = 357,2 kWh/m?a
Primérenerglebedarf Opgasx = 156 490 kWhia PEBsx = 426,0 kWhim?a
P darf nicht emeuerh Opgnem.sx = 142 533 kWhia PEBqem sk = 3880 kWhim’a
Primédrenergiebedar! ameuerbar Qpgsem.gx = 13 857 kWhia PEBam. sk = 38,0 kWhima
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qeozeqsk = 31958 kgla COzeqsk = 87,0 kgimis
Gesamtenergieeffzienz-Faktor feeesk = 1,72
Photovoltaik-Export Qpvesk = = kWhia PVE exponrT sk = - KWhim*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Bauwerk Consult
Aussteliungsdatum 01.04,2023 Steinfeldstralle 13, 3304 St. Gllurwlm Ybbsfelde
Gilligelsdalum 31.03.2033 Unilerachiift BAUWERK CONSUAT
Geschiftszahl -
[ dinses vmises dienen e Ay o Mt T Mot U WS kv NN S
Lisgs kBirssn sus Griingen der Gaomelria und def Lige
hier angegetenen abweichen.
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Objektbeschreibung

Diese neu sanierte Gewerbeimmobilie in Gurtelndhe in 1180 Wien ist eine attraktive Option fur
Unternehmen, die auf der Suche nach einer modernen und vielseitig nutzbaren Flache

sind. Mit einer Grof3e von ca. 158,11 m? bietet sie gentigend Platz fir ein Geschaftslokal oder
Buroflache und eignet sich besonders gut fur Klein- und Mittelbetriebe.

RAUMAUFTEILUNG

Diese Immobilie umfasst eine grol3zuigige Geschaftsflache, eine Einbaukiiche, ein WC mit
extra Handwaschbecken und eine Gastherme.

AUSSTATTUNG

Ein zusatzlicher Vorteil ist der vorhandene Palettenlift, der sich stral3enseitig befindet und den
Transport von Waren oder Materialien ermoéglicht. Die Raumlichkeiten sind komplett
adaptierbar und machen sie daher zu einer interessanten Option fir Unternehmen, die nach
einer funktionalen Geschaftsflache suchen.

INFRASTRUKTUR

In der Umgebung des Geschaftslokales befinden zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Lokale
sowie Arztpraxen und Apotheken. Mehrere Schulen sind in unmittelbarer Néhe erreichbar.
Vis-a-vis liegt der Wahringer Park, der zum erholen im Griinen in der Mittagspause einladt.
VERKEHRSANBINDUNG

Innerhalb von wenigen Minuten erreicht man die Stral3enbahnlinien 37, 38, 40, 41, 42, 9, D. In
drei Minuten ist man am Betriebshof Gurtel (Stadtbahn). Die U-Bahnlinie U6 ist in sechs

Minuten erreichbar. Die Haltestellen der Busse 35A und 37A sind direkt vor der Tir. Durch die
unmittelbare Nahe zum Wahringer Gurtel sind viele Ziele in kurzer Zeit erreichbar.

Zahlungen bei Vertragsabschluss
Bruttomiete: EUR 2.664,91
Kaution: EUR 7994,73

Maklerhonorar: EUR 7994,73



BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, TELEFONNUMMER, POSTADRESSE) BEARBEITEN
KONNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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