Selbstversorger Aufgepasst! Uber 2000? mit (T)Raum fur 2
Generationen Nahe Ernstbrunn
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Objektnummer: 5357/212

Eine Immobilie von Home to feel happy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2116 Nodendorf
Wohnflache: 186,00 m?

Zimmer: 3

Garten: 1.793,00 m2
Heizwarmebedarf: Bl42,90 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,27

Kaufpreis: 255.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Hengl

Home to feel happy GmbH
Grund 15
2042 Grund

H +43 660 624 79 11

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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FARIE ABCDEF

€INREICHPLAN

PLANMINEALT:

Grundrsze

LIEGENSCHAFTSANSCHRIFT:
LAAFRSTRASSE 28
2115 NODENDOPF
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BAUWERBER:
SILVIA u CHRY *:T..AH DRARE ¥
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OQ\EJEKT. UMBAU - HAUPTGEBAUDE UND AUSBAU DACHGESCHOSS
VERSESSERUNGSAUFTRGAG GZ.: 21X-2021-8V

£

Apschiee 1 100 Lagecian 1 50
KONSEMIWERRIR:
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GERSTHOFER_STRAZSE 13477
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KATHOEM.: 15031 NOOENDOAF
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PLANVERFASSER: BAUFUHRER:
BAUPLANUNG UN AUSFI:IHRUNG

Ing. Kurt EDERER

Baumeister

GirtnerstraBe 60
2136 Laa/Thaya
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Erwbi u@tmo.ac

BAUPLANUNG u. AUSFUHRUNG
Baumerster Kurt

BAUBEHORDE:

GEMEINDE NIEDERLE!S
GZ: L 1X-200- B hay der
Baubehérde 1. Instanz zur Niederschrift
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TUREN:DURCHGANGSLICHTE! FUNDIERUNG LT. STATK
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Hin oIB-
-Angaben iibe die Einstufung in die Gebiudeklasse
Nach Definition entspricht das Objekt der Gebiudeklasse 1, da das Gebude nicht mehr als ein Geschoss
aulweist, das Fluchtoiveau unter 7 m liegt und die Grundftiiche Kleiner als 400 m2 st
-Angaben iber das Brandverhalten gemiiR Tabelle 1a
Fassade Edelputz entspricht Im Brandverhalten der Klasse &
Dacheindeckung hart mit Ziegeldeckung
Dammung oberste GeschoBdecke EPS-W30-Brandverhallen E (gefordert E)
-Angaben liber den Feuerwiderstand der Bauteile gem3R Tabelle 1b
AuBenwiinde -Hochlochziegel verputat entspricht R90 (gefordert R30)
Decke (iber dem obersten Gescholi - Stahlbetondecke entspricht R 90 (gefordert R30)

-Angaben iiber (Ptan oder

It. Plan in den Aufenthaltsriumen und Gangen werden Rauchwarnmelder angebracht
-Angaben iiber Beheizung

Beheizung mit Luft- im Tec keine

Kein Heizraum erforderlich
Ergénzungen im Hinblick auf OIB-RL3
Entwisserung
Keine Entwi inde unter der
Keine Hochwassergefihrdung anzunehmen It, HORA Karte auBerhalb des
Gefdhrdungsbereiches
Abgasanlagen:

8 it ist mit dem Rauc
Erginzungen im Hinblick auf OI8-RL 4
Verglasungen in Glaswinden und Tiiren werden Sicherheitsgldser (ESG) verwendet

auf

Machvollziehbare Ermittlung der Fiichen (gemR13.1.2) IL. beiliegendem Energieausweis HWB-ref
Gem3R der NO.BTV 2014 § 5 wird auf wsdrwlﬂldles Verlangen der Bauwerber ersucht, das
oBS

I8 3 Unterbelichtung von Aufenthaltsrumen

BESTAND [
ABBRUCH [ |
NEU =

posnge “\
LAGEPLAN 1:500 |

[PARIE ABCDEF

DATUM: 20. August 2021 |

EINREICHPLAN

M= 1:100

OBJEKT: UMBAU - HAUPTGEBAUDE UND AUSBAU DACHGESCHOSS
VERBESSERUNGSAUFTRGAG GZ.: 2/IX-2021-BV

PLANINHALT:
Grundr 1:100 Schnitt 1:100 Ansichten_1:100 Lageplan 1:500
LIEGENSCHAFTSANSCHRIFT: HONSENSWERBER:
LAAERSTRASSE 28 SYLVIA und CHRISTIAN DRABEK
2116 NODENDORF GERSTHOFER_STRASSE 13527
1180 WIEN
GRUNDST.NR: 31 EZ: 28 KAT:GEM.: 15031 NODENDORF
BAUWERBER: GRUNDEIGENTUMER:

SILVIA u. CHRISTIAN DRABEK
GERSTHOFERSTRASSE 135/2/7

SYLVIA u. CHRISTIAN DRABEK
GERSTHOFERSTRASSE 138/2/7

BAUPLANUNG UND AUSFUHRUNG
Ing. Kurt EDERER ‘ﬁ

Baumeister 1 ==
GirtnerseraBe 60 /

664/42 B9 B54
derer-bau@tmo.at

LV

2136 LaalThaya

1180 WIEN 1180 WIEN
PLANVERFASSER: BAUFUHRER:

BAUPL)‘\NUNGU AUSFUHRUNG
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uaﬁuanmn bmmg ) u
42689
s eqem o

BAUBEHORDE:

DECKEN MIT EXNZELLASTEN ( DACHLASTEN) ISY NICHT
TOREA-DURCHGANGSLICHTE! FUNDIERUNG LT. STATK
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Objektbeschreibung

Willkommen in ihrem Home to feel happy in Nodendorf, nur 6 Kilometer von Ernstbrunn
entfernt!

Es erwartet Sie hier ein Haus im Rohbau, mit bereits genehmigtem Bauplan, der nach Ihren
individuellen Vorstellungen noch umgestaltet, oder ergénzt werden kann. Geplant war hier ein

Zuhause im mediterranen Stil, mit 3 Zimmern, einer imposanten Wohn,-Ess,-Kiiche und 2
Badern/WC auf 2 Etagen.

Das Nebengebaude, ein ehemaliges Stallgebaude mit einer verbauten Flache von ca. 44
Quadratmetern, wurde ganzlich saniert von Grund auf und es ist ein wunderschénes
Wochenendhaus entstanden, komplett eingerichtet auf kleinem Raum, der hierfur perfekt
genutzt wurde. Dazu liegt bereits die Fertigstellung vor aus 2021. Der Auf3enbereich hat eine
hiibsche Terrasse, auf der man die Seele baumeln lassen kann. Zu dem
Wochenendhauschen gehort ein Garten mit einer Zufahrt, welcher bis zuletzt mit
Hochbeeten bestlckt fur frisches Gemuse und Obst sorgte.

Die Hauser, jedes mit eigener Einfahrt, stehen auf einem Gber 2000 Quadratmerter grof3en
Grundstuck (Widmung Bauland Agrar), welches liebevoll angelegt wurde und noch weitere
Highlights bietet.

Ein Spielhaus fur die Kinder, ein Pool, eine KrauterstralRe, Abteilungen mit
Permakulturenvorbild und einem Rickzugsort an hei3en Tagen sind nur die wesentlichen
Bestandteile dieses tollen Angebots! Vom oberen Teil des Gartens schaut man in die
gemutliche Kellergasse der liebevollen Ortschatft.

Der Garten, der nach Feng Shui angelegt wurde lasst den Geist zur Ruhe kommen und sorgt
fur wohlige Stunden fir Mensch und Tier!

Insgesamt ist hier reichlich Platz, sich zu entfalten und diverse Formen des Miteinander
(ER)Lebens kdnnen hier ausgeschopft werden, auch Selbstversorger kommen hier mit
Sicherheit auf ihre Kosten!

Neu bei Home to feel happy, weil SIE mir am Herzen liegen:

Fir meine Kunden steht ein Baumeister und Ing. zur Verfligung, der je nach Bedarf bei
einer Zweitbesichtigung dazu gebucht werden kann fir Planungsanderungen,
Ankaufsexpertisen, Umbauwinsche, Kosteneinschatzung und vieles mehr! Wir kdnnen bei der



Begehung des Objekts gerne dartiber sprechen und auch tber die Verglinstigungen, die Sie
dabei von mir erhalten nach einem Kaufabschluss durch eine solche baumeisterliche
Uberprifung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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