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Doppelhaushalfte im Landhausstil Bestlage Anif

Doppelhaushalfte

Objektnummer: 513/2868

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5081 Anif

Baujahr: 1984

Wohnflache: 108,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: D 110,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,37

Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N\

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-StralRe 8-14

5020 Salzburg

T +43 662 65 85-110
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8,90 m?

Eingangsdiele
3,16 m*

Wirtschafts-
raum
4,36 m?
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Terrasse

Wohnraum
24,06 m*

Kinderzimmer
12,04 m?
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Schlafraum
16,58 m?

Gallerie
10,38 m?

Luftraum
Kinderzimmer
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht die nach Westen orientierte Halfte mit grof3ziigigem Garten, Garage,
Parkplatz sowie herrlichem Gebirgsblick.

Das unterkellerte Gebaude wurde von einem seine Zeit pragenden Salzburger Developer in
Massivbauweise errichtet; es verfigt Uber eine reine Wohnflache von ca. 108 m2 zuztiglich
Keller- sowie Heizraum/Waschktiche.

Durch die Splitlevel-Anordnung sind die Ebenen jeweils nur wenige Stufen voneinander
entfernt und erlauben ein leichtes Bewohnen, sehr gute Belichtung sowie reizvolle Durchblicke.
Trotz seiner kompakten Grol3e bietet das Haus einem 3-4 Personen-Haushalt Platz bzw.
verfugt iber Home-Office- oder Gaste-Moglichkeit.

Die Ausstattung des gepflegten Hauses passt zum Stil des Hauses. Es verfiigt Uber zwei
Bader/Dusche und WCs, die Kiiche ist eingerichtet. In einen Erker integriert, zwischen Kiche
und Wohnzimmer (mit Kachelofen und Ausgang in den Garten), befindet sich in ein offener
Speisebereich fur mehrere Personen.

Aufgrund der gemeinschatftlichen Erschliel3ung mit der stiddstlichen Nachbarhalfte stehen
beide Halften (doppelwandig mit Trennfuge) im Wohnungseigentum. Die Gemeindeabgaben
werden jeder Einheit direkt vorgeschrieben, hinsichtlich Geb&udeversicherung sowie
Energieversorgung ist jede Halfte autark.

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt Uber eine hauseigene
Niedertemperatur-Ol-Zentralheizung mit unterirdisch untergebrachtem Tank (5.000 ), die auch
auf andere Medien umgestellt werden konnte. Der im Wohnbereich befindliche Kachelofen
kann durch die offene Bauweise bei Bedarf das gesamte Haus temperieren.

Die Liegenschatft ist geldlastenfreien und kann nach Kaufvertragsabschluss bezogen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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