FERNBLICK IN NATUR UND BIOLOGISCHE OBSTGARTEN
- SCHONES EINFAMILIENHAUS

Objektnummer: 7005

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Walcher

IMS Immobilien Molnar Susanne
Erdbergstrasse 115/32

1030 Wien

T +43 664 370 0 370

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8321 St. Margarethen an der Raab
1980

Gepflegt

Neubau

114,00 m2

5

340.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

SCHONES EINFAMILIENHAUS MIT FERNBLICK IN MITTEN VON OBSTGARTEN UND
NATUR

Wohnnutzflache 113,67m?2

Vollunterkeller: Wohnkeller 116gm- 3 Raume = Einlegerwohnung,1Waschkiche/Heizraum,
grosser Tankraum/Abstellraum, Bunker

Erdgeschoss:

Windfang mit Garderobe

Kiche

ERzimmer

Wohnzimmer

3 Schlafzimmer

Bad mit Badewanne u offener Dusche, Doppelwaschbecken, WC

Dachgeschoss ist mit ca. 80m?2 ausbaubar

Grundflache 1330gm
Pool
Komplette Ruhelage von Obstgarten und Wald umgeben

Top Sonnenlage!

Neue Aul3en- u. Innentiiren
Neue 3 fach verglaste Fenster mit Rollokasten und integrierten Fliegengitter

Teilweise neue Boden



Neue Olheizung

Neue Warmetauschpumpe

Hausbrunnen samt Windkessel

Beheizte Garage mit elektrischen Hoérmanntor

In einer ruhigen und idyllischen Lage in St. Margarethen an der Raab in der malerischen
Steiermark steht dieses charmante Einfamilienhaus zum Verkauf. Das Haus bietet auf einer
Flache von 114mz2 genligend Platz fir eine Familie und ist ideal fur alle, die Ruhe und Natur
lieben, aber dennoch eine gute Anbindung an die Stadt wiinschen. Der Kaufpreis betragt
340.000,00 € und bietet somit ein ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Das Haus besticht durch seine gepflegte Erscheinung und ist ideal fur diejenigen, die ein Haus
suchen, das sie sofort beziehen kdnnen, ohne mihsame Renovierungsarbeiten durchfuhren
zu mussen. Das Haus wurde stets mit Liebe und Sorgfalt gepflegt und strahlt eine warme und
gemiitliche Atmosphére aus.

Das Einfamilienhaus verfugt tber insgesamt 5 Zimmer, die sich auf zwei Etagen erstrecken. Im
Erdgeschoss befindet sich ein groRes und helles Wohnzimmer, das zum Verweilen und
Entspannen einladt. Die angrenzende Kiiche ist modern und funktional eingerichtet und bietet
ausreichend Platz fir die Zubereitung von késtlichen Mahlzeiten fur die ganze Familie. Hier
lasst es sich herrlich gemeinsam kochen und genief3en. Ein gemdtliches Esszimmer und ein
Gast-WC, die Schlafzimmer, die alle Uber ausreichend Platz und nattrliches Licht verfugen.
Hier konnen sich die Bewohner in Ruhe zurtickziehen und erholsame Né&chte verbringen. Das
Badezimmer ist modern ausgestattet und bietet alles, was man fir eine erfrischende Dusche
oder ein entspannendes Bad bendtigt.

Ein absolutes Highlight des Hauses ist die grof3ziigige Garage, die Platz fur ein Auto und
zusatzlichen Stauraum bietet. Hier kbnnen auch Fahrrader oder Gartenwerkzeuge sicher und
trocken untergebracht werden.

Das Haus wird mit Ol beheizt und bietet somit eine zuverlassige und effiziente
Warmeversorgung. Die Immobilie verfuigt aul3erdem Uber einen schonen Garten, der zum
Entspannen und Entdecken einladt. Hier konnen die Bewohner die Natur genief3en und ihren
grinen Daumen ausleben.

Die Lage des Hauses ist ideal fur alle, die gerne in der Natur unterwegs sind. Die umliegenden
Walder und Felder bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur Spaziergdnge und ausgedehnte
Wanderungen. Auch fir Familien mit Kindern ist die Umgebung perfekt geeignet, da es viele
Spielplatze und Griinflachen gibt.



Trotz der ruhigen Lage ist das Haus gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und der Bahnhof ist ebenfalls schnell zu
erreichen. Somit ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Ddrfer gewahrleistet.

In der N&he des Hauses befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
zum Beispiel ein Arzt, eine Apotheke, eine Schule, ein Supermarkt und eine Backerei. Somit
ist eine optimale Versorgung gewahrleistet und lange Wege entfallen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Einfamilienhaus in St. Margarethen an
der Raab und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Hier erwartet Sie ein
gemiitliches Zuhause in einer ruhigen und naturnahen Umgebung zu einem attraktiven Preis.
Zogern Sie nicht lange und sichern Sie sich Ihr neues Traumhaus!

- das Anbot ist unverbindlich und freibleibend, Objektinformationen It. Angaben des Abgebers

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DES FAGG FERN-
AUSWARTSGESCHAFTEGESETZES UND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER
ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach Aufklarung

Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir bernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen?

Wir unterstitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgesprach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss und schon bald wird auch lhre Liegenschaft ,erfolgreich vermittelt” sein.

Ich freue mich von lhnen zu horen.

Als Immobilientreuhénder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkéaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschéfte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegeniber dem Abgeber, als auch gegentber
Behorden verpflichtet bei Ungeregelmé&Rigkeiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014



ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir bendtigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <4.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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