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geraumige 3,5 Zimmerwohnung in ruhiger Lage von
Schwechat inkl. Heizkosten

Objektnummer: 223203102

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Klederinger StralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Kledering
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,00 m2
Nutzflache: 107,00 m2
Gesamtflache: 107,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 1.050,00 €
Kaltmiete (netto) 677,77 €
Kaltmiete 787,31 €
Betriebskosten: 109,54 €
Heizkosten: 153,30 €

USt.: 109,39 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6
F 004315951170

Gerne stehe ich lhn€
Verfigung.
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= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitst,
Innovation und Technologie

Suche: | Klederinger StraBe 31, 2320 Schwechat
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Osterreich

Stralienverkehr Schienenverkshr Flugverkehr Industrie (IPPC) - Anlagen Ruhige Gebiste

Karten Funktionen

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemiteeiter
Lampegel von HauptverkehrssiraBen
in 4 m Hahe tiber Boden, Erfasst sind
Straen in der Zustandigkeit der
Bundesiander sowie Autobahnen und
Schnelistrasen. Fir den Abend und
die Nacht sind Zuschiage enthalten. In
den Ballungsraumen sind alle
Straten bericksichtigt

Berichisjahr 2022

Hinweis: Aulerhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher StraRenkategorien nur
uberblendet In den Uberdlendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
2ung des tatsachlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel Kommen

W
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[] 60-6548
[] 55-6048

o/ Linienquelen Autabahnen und
Schnelitaten
/ Linkenuelen Landesstraen
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Objektbeschreibung

LAGE:

Diese gemitliche 3,5 Zimmer Wohnung liegt nur wenige Busminuten von dem Knotenpunkt
Wien-Schwechat entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Dieses Objekt, liegt in einer attraktiven Grinlage und ruhigen Umgebung. Direkt vor der
Haustlr befindet sich die Haltestelle des Bus 266, der in wenigen Minuten zum Bahnhof
Schwechat fuhrt. Dort stehen mehrere S-Bahn-Linien zur Verfiigung, die eine schnelle
Verbindung nach Wien ermdglichen. Schwechat selbst ist eine lebendige Stadt mit einer
vielfaltigen Infrastruktur. Neben zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe, wie
Supermarkte und Geschéfte, bietet die Stadt auch eine breite Palette an Restaurants, Cafés
und Freizeiteinrichtungen. Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus Ruhe und N&he
zu wichtigen Verkehrsanbindungen sowie samtlichen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

AUSSTATTUNG:

Diese charmante 3,5-Zimmer Wohnung im ersten Stock bietet eine durchdachte
Raumaufteilung und angenehme Atmosphare. Beim Betreten der Wohnung fuhrt der Vorraum
elegant zu allen Zimmern. Ein gerdumiges Kabinett steht als vielseitiger Raum zur Verfligung,
perfekt geeignet fur ein Buro oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist mit einer entspannenden Badewanne ausgestattet, wahrend das separate
WC zusatzlichen Komfort bietet. Die grol3ziigige Wohnkiiche beeindruckt mit ihrer Gré3e und
bietet ausreichend Platz fur einen Esstisch sowie eine grof3ziigige Koch- und Wohnflache. Ein
Abléseangebot von € 500,00 ermdglicht es Ihnen, die Kiiche ganz nach Ihren Wiinschen zu
gestalten. Eine Speisekammer bietet zusatzlichen Stauraum und praktische Moglichkeiten fir
die Organisation.
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Die beiden grofRen Zimmer sind lichtdurchflutet und bieten viel Platz fur lhre individuellen
Gestaltungsideen. Hier kdnnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen und gemdutliche
Wohnbereiche schaffen. Die Wohnung wird mittels einer effizienten Gas-Zentralheizung
beheizt, die fir angenehme Wéarme sorgt.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <8.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <750m
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Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.750m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <750m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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