SHE'S THE ONE - grofRartiges Wohnen fur 1 bis 2 !!!

Objektnummer: 7939/2300159960

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1975
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 38,00 m2
Zimmer: 1

WC: 2
Heizwarmebedarf: 156,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,24
Kaufpreis: 219.980,00 €
Betriebskosten: 232,17 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Bauer

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410101
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

— in lhrer Region
T et

S
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- \
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EF]  4kiimmo il
>, company
'@l www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Hier missen Sie sich um nichts mehr kimmern - kaufen und einziehen lautet die Devise bei
dieser wirklich hibschen Wohnung in absoluter Traumlage. Ob als Invest zur Vermietung an
Expats oder zum Selbsteinziehen, fur die studierenden Enkel oder Kinder oder als
Wochenendwohnung - hier kdnnen Sie eigentlich nichts falsch machen.

In der gepflegten Anlage steht Ihnen viel Griinflache zur Gemeinschaftsnutzung sowie ein
wunderschon angelegter Poolbereich zur Verfiigung und nicht nur Silvester haben Sie einen
phantastischen Blick Uber die Innenstadt.

Durch die geschickte und ebenfalls sehr gepflegte, im Kaufpreis inkludierte Einrichtung stehen
4 Schlafplatze zur Verfigung.

Wir freuen uns, mit IThnen im 2. Liftstock zu besichtigen:
1 Eingangsbereich

1 Gaste-WC

1 groRer Wohnraum mit Kiichenbereich

1 begehbarer Kleiderschrank / Stellraum

1 Bad mit Badewanne

1 aulRergewohnlich grof3es Kellerabteil

Gemeinschaftsgarten, Gemeinschaftsrdume, Aul3enpoolbereich mit Sauna

Die Nebenkosten (BK inkl. Reparaturriicklage und MwSt.) betragen derzeit 232,17.- €
monatlich

Der nachste Supermarkt liegt 750 m entfernt, vom nachsten Restaurant trennen Sie 500 m.
Den Bus 41a erreichen Sie nach 150 m, die Tram 41/43 nach 250 m.



Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kénnen.

Fur Besichtigungen sowie bei Fragen und fur Informationen stehe ich Thnen sehr gerne zur
Verfigung

Stephanie Bauer

Vertriebsleiterin

Tel. 0699 18410101

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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