~Am schonen Platz" mit atemberaubenden Ausblick nahe
Wienerberg

Objektnummer: 24614

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Laxenburger Stral3e
Wohnung
Osterreich

1100 Wien

2023

Gepflegt

Voll

Neubau

32,03 mz

2

1

1

1

I29,48 KWh / m2 * a
0,73

1.181,81 €

984,74 €

1.074,38 €

89,64 €
107,43 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Obkircher









BAD/WC
4,54 m2

WM E

WOHNEN/KOCHEN
13,32 m?

ZIMMER
9,65 m?




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem Zu Hause ,, Am schonen Platz* zwischen GrofRstadttrubel und
Kleingarten.

Eingebettet in die kiinstlerische Gartengestaltung von André Heller bietet diese neue
Wohnung einen grofR3ziigigen Blick in die weite Landschaft Gber die benachbarte
Kleingartensiedlung bis zum Voralpengebiet. Eine Allee aus Bambus formt an der stdlich
gelegenen Grundstiicksgrenze einen wellenférmigen, grinen Abschluss und eine geschitzte
Verweilzone fur die Bewohner. Zu den Hausern hin vermengt sich die Bambusbepflanzung
mit heimischen B&umen, Strauchern und duftenden Wildkrautern.

Die Wohnung verfugt Uber eine Traumhaften Balkon, eine moderne Kiiche und ein stilvolles
Badezimmer. Die grof3en Fensterflachen lassen das Tageslicht hereinstromen und bieten
einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung. Die energieeffiziente

Bauteilaktivierung sorgt fur eine angenehme Temperierung der Wohnung sowohl im
Winter als auch Sommer.

Zusatzlich kbnnen Sie sich Uber eine hauseigene Tiefgarage, Kellerabteil, Kinderwagen-
und Fahrradabstellrdume freuen.

Highlights:

. Grol3zugige Grunflachen mit kiinstlerischer Gartengestaltung von André Heller
. Kellerabteil, Fahrrad- und Kinderwagenraume

. Sicherheitswohnungseingangstiren

. Attraktive und hochwertige Bodenbelage

. Energiesparende Bauweise mit Klimazertifizierung

. Stutzkahlung Uber Bauteilaktivierung

. Tiefgarage mit potenzieller E-Mobilitat

. Supermarkt im Gebaude nebenan, gemdutlich Gber Tiefgarage erreichbar

Die nahere Umgebung des Schdnen Platzes zeichnet sich vor allem durch

viele Parkanlagen, Garten sowie die gute ErschlieRung aus. Die U-Bahn Station U1 , Altes
Landgut® ist innerhalb von 6 Minuten mit der Buslinie 15A — welche direkt vor der
Liegenschaft héalt — erreichbar. Von dort gelangt man auch direkt zum FH Campus Wien. Die



Nahe zum Naherholungsgebiet Wienerberg, das binnen weniger Gehminuten erreichbar ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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