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Ruhige und helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia

IMG_6686

Objektnummer: 141/79506

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

aug

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Wohnung
Osterreich

2353 Guntramsdorf
1984

80,00 m2

3

1

1

C 68,30 kWh/ m2*a
D 2,19
298.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

FH “L 7] v —rf"I! +'Jl?1 i ." _______]lr” :q}, ; - rl_;i‘ H
12 }'7? 38 {. s :"-’-u KTl i, 5 |,,-w: )
WM 1 7w jp m _____ | o I I _ 1)
BAD =’ KUCHE ZIMMER
FLIESER® o PyC™¢ TEPPICH
5,58m2 ] 1 770m2 13,76m2
L GasﬂEl‘R \‘. )
i MJc - I L. &t = .
spgh{mu-wrr 4 ‘*l“']a o i ¥
AarasSAMMLER/| ) - B,
3
¥l VORR -\ - |
115 - X S
' Lok G | Lbs \f‘.
7355 ._ { e ! Stﬂ 1' )
| | ‘ | L '*_‘Ti.ul:l. o ;“;1 g
i WOHNZI. “T 1 FL. CH

@

g HIRR

TEPPICH /f"”"‘ft—iﬁﬁ.‘ - EGIPBi
i

23,76m?2 | 217m?2 m2
: G
w3 Qg Ht .
‘ oA |
! WHG R | ko
NUTZFL : 790 (
LOGGA . 5
" GES i B :'
360 'r‘ - oy §
_d—g/ A | zMMER
== . TEE‘SHCH
3 58 [ ) 20 . P
; LOGGIs B ol we — -—-t.q‘-'ﬁ,. 0
518m2 dv e H
KEM FL P2 STF —_—————

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Inmitten einer ruhigen Wohngegend befindet sich diese *optimal geschnittene
3-Zimmer-Wohnung,* die nun zum Verkauf steht. Dank ihrer *sonnigen Ausrichtung nach
Suden* wird die Wohnung das ganze Jahr tber von nattrlichem Licht durchflutet. Das Haus ist
aul3erst gepflegt und wurde thermisch saniert. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie
direkt in das Vorzimmer. Auf der linken Seite befindet sich ein separates WC sowie das
Badezimmer mit Badewanne. Angrenzend befindet sich die moéblierte Kiiche, die tber ein
Tageslichtfenster verfligt. Von dort aus gelangen Sie in den lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia. Die Wohnung verfugt aul3erdem tber zwei
Schlafzimmer, die durch einen Schrankraum bzw. Abstellraum voneinander getrennt sind.

Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

- einladender Vorraum

- moblierte Kliche

- Wohnzimmer ca. 23,76m?2 mit direktem Loggia-Zugang ca. 4m?

- Schlafzimmer ca. 13,76m?2

- weiteres Zimmer ca. 12,80m?2

- Badezimmer mit Wanne, Handwaschbecken und WM-Anschluss
- separates WC

- Kellerabteill

Die Wohnung bietet insgesamt eine *Wohnflache von ca. 80m2*, die optimal aufgeteilt ist und
ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt. Alle Wohnraume sind mit einem schoénen
Parkettboden verlegt. Die Wohnung befindet sich im 3.Stock ohne Lift.

*Lage:*

Die Wohnung befindet sich in einer schénen Gegend von Guntramsdorf mit exzellenter
Anbindung, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Parks. Auch zahlreiche Teiche sowie der
Ozean befinden sich in unmittelbarer Nahe. Geniel3en Sie die Vorzuge einer ruhigen
Umgebung und gleichzeitig die Nahe zu allen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs
(Apotheke, Spar, usw.). Direkt vor der Haustir befinden sich viele Freizeitmdglichkeiten unter
anderem ein Radweg.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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