Charmante Doppelhaushaélfte vor den Toren Wiens. -
Grof3ziigige Wohnbereiche und grol3er Keller.

Objektnummer: 864

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2

Haus
Osterreich

3464 Hausleiten

1991
Gepflegt
Teil
Neubau
375,00 m2
375,00 m2
375,00 m2
11

2
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3

500,00 m2
240,00 m2

760.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Doppelhaushélfte befindet sich in einer begehrten Lage, nur 15 Minuten von
Wien entfernt. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 375 m2 und einem sonnigen
Garten, der nach Stiden ausgerichtet ist, bietet dieses Objekt ein hohes MalR an Wohnqualitat
und Freiraum.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Naturnahe mit regionaler Infrastruktur gut erreichbar.

Nur 5 Min. nach Stockerau und 15 Min. bis zum Stadtbeginn Wiens.

Grof3zigige 375 m2 Wohnflache + rund 240 m2 Kellerflache.

Solide Bausubstanz mit Ausbau 2011.

Teilweise mdbliert nach Vereinbarung.

Eigener Garten mit stdlicher Ausrichtung.

Ausreichend Parkmoéglichkeiten auf Eigengrund.

DAS HAUS.

Diese aul3erst gerdumige Doppelhaushalfte erstreckt sich tber zwei Etagen (Erdgeschoss und
Obergeschoss) und bietet rund 375 m2 Wohnflache sowie zuséatzlich etwa 240 m?
Kellernutzflache.

Durch die leichte Hanglage ist der Keller auf der Sudseite auf Nivea des Gartens ebenerdig.

Das Haus ist ideal fur grof3e Familien oder vielfaltige Wohnnutzungen. Es verfligt insgesamt
Uber 11 Zimmer, 2 Bader mit WC, 2 separate Toiletten, Flure und Nebenrdume.



Die Kellerraume bieten Platz fir Technik, einen Waschraum und mehr.

Vom gartenseitig erhéhten Erdgeschoss aus erreichbar ist eine Terrasse mit insgesamt etwa
33 m2 und Blick in den sudlich ausgerichteten Garten.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Die Grundsubstanz des Erdgeschosses stammt aus dem Jahr 1992 und wurde 2010 komplett
saniert, das Obergeschoss wurde 2011 ausgebaut.

Die robuste Ziegel-Massivbauweise sorgt fur ein angenehmes Wohnklima.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand mit teilweise gegebenem
Renovierungsbedarf. Die Boden sind mit Parkett, Laminat und Fliesen ausgelegt.

Eine Gas-Zentralheizung sorgt fiur Warme, im Essbereich durch Fu3bodenheizung.

Im Verkauf inkludiert sind die Kiicheneinrichtung sowie die Badezimmerausstattung. Weiteres
Mobiliar kann nach Vereinbarung ibernommen werden.

Eine Garage, ein Carport und weitere Stellplatze runden das Angebot ab. Der Bezug ist 3
Monate nach Kauf moglich.

DIE LIEGENSCHAFT.

Das Eigengrundstiick umfasst 744 m2 laut Grundbuch und bietet mit ca. 450 m2 Gartenanteil
viel Platz fur Entspannung und Freizeit.

Das Grundstiick ist vollstandig als ,Bauland Wohnen* gewidmet und komplett erschlossen, mit
Zufahrt Gber eine o6ffentliche Stral3e.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,

Wilhelm Rossmair



+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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