Augartenblick! - Komfortable, zentral gelegene
3-Zimmer-Maisonette

Objektnummer: 5869

Eine Immobilie von Noblessereal Karasinski KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sara Karasinski - Filipsky, BA
Noblessereal Karasinski KG
Fritz-Kandl-Gasse 9/ 21

1210 Wien

T +43 660 7051331

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1020 Wien

2002

Gepflegt

Voll

Neubau

83,40 m2

83,40 m2

3

1

2

3,00 m2

C 49,15 kWh/m2*a
Bl 0,93

483.720,00 €

126,22 €

12,62 €






























Objektbeschreibung

Zentral gelegene 3-Zimmer-Maisonette vis & vis und mit direktem Blick auf den
Augarten!

Sie moéchten zentral und in fuB3l&ufiger N&ahe zur Wiener Innenstadt wohnen aber nicht auf eine
grine Umgebung verzichten? Genau das, haben wir fir Sie!

Zum Verkauf gelangt ab sofort, eine 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in zentraler,

sehr angenehmer und fir das Wiener Stadtzentrum, grtiner Lage! Die ca 84mz grol3e
Wohnung befindet sich in einem Neubau aus 2002 und erstreckt sich Uber den 1. und

2. Lift-Stock. Der Eingang zur Wohnung befindet sich im 1. Stock. Die Wohnung ist noch bis
Ende Mai 2024 ist befristet vermietet. Das Mietverhaltnis wurde bereits aufgekindigt.

Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt:
1.Ebene: Vorraum/Eingangsbereich, Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche, G&stetoilette

2.Ebene: Schlafzimmer, Arbeits- / Gastezimmer mit Schlafsofa und
Arbeitsbereich, Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschine, begehbarer
Kleiderschrank/Abstellraum.

Ausstattung: In den Wohnraumen befindet sich ein schdoner, moderner Fertigparkett. Das
Vorzimmer und die Nassraume verflgen uber Fliesen. Im Wohnzimmer befindet sich eine
gepflegte Kicheneinrichtung inkl. Elektrogeraten wie, Backofen, Cernakochfeld, Kihlschrank,
Geschirrspiler und Dunstabzug. Beheizt wird mittels Fernwarme. Im Haus befindet sich eine
Waschkiiche, eine Kinderwagenraum und ein Fahrradabstellraum. Ein separates Kellerabteil
zur alleinigen Nutzung rundet das Angebot ab.

In der hauseigenen Tiefgarage, welche sich im Eigentum einer Genossenschaft

befindet, besteht die Moglichkeit Garagenplatze anzumieten. Ein PKW Stellplatz wird aktuell
um monatlich 57,90 € durch die jetzigen Eigentimer angemietet und kénnte bei Bedarf auf die
neuen Eigentuimer Ubertragen werden. Eine Ubertragung der Miete bedarf der einmaligen
Zahlung eines Genossenschaftsanteils von ca. 2000,- Euro sowie der Zustimmung der
zustandigen Hausverwaltung. / Genossenschaft.

Lage, Infrastruktur, Offentliche Verkehrsanbindung:

Die offentliche Anbindung ist nahezu perfekt! U-Bahnlinie U2 TaborstralRe, Strassenbahnlinie
31,1, 2, Buslinie 5A, 5B. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger,
Schulen, Kindergarten, Arzte, Shoppingmoglichkeiten (Stadtzentrum - KarnterstralRe) sowie
Platze fur Outdooraktivitdten wie der direkt gegenuber liegende Augarten, der nahegelegene
Donaukanal, die Donauinsel sowie der Wiener Prater mit der Hauptallee!



Kosten:

Kaufpreis: 483.700,- €

Monatliche Betriebskosten inkl. UST: 138,84 €

Monatliche Reparaturriicklage: 92,43 €

Stand der Reparaturriicklage per 31.12.2023 ca. 376.900,- €
Nebenkosten Kauf:

Grunderwerbsteuer 3,5% des vereinbarten Kaufpreises
Grundbucheintragungsgebihr 1,1% des vereinbarten Kaufpreises

Im Falle einer Finanzierung fallen weitere Nebenkosten wie fur die Eintragung einer Hypothek
in Hohe von 1,2% zuziglich allfalliger Bankspesen

Kosten fur die treuhandische Abwicklung mittels Anwalt oder Notar: je nach Vereinbarung ca.
1,5% - 3% des vereinbarten Kaufpreises. Gerne stehen wir Ihnen bei der Auswahl eines
Treuhanders zur Verfiigung.

Provision: 3% des vereinbarten Kaufpreises zuziglich 20% UST

Winschen Sie einen personlichen Besichtigungtsermin? Genre stehen wir Ihnen per Mail unter
office@noblesse-real.com oder telefonisch zur Verfigung!

Frau Karasinski-Filipsky, BA +436607051331

Frau DI Karasinski +436769252222

Besichtigungstermine sind ausschlief3lich nach vorheriger Riicksprache mit den derzeitigen
Mietern maoglich. Bitte um Verstandnis, dass wir keine spontanen Termine durchfiihren
kénnen.

Aufgrund wiederkehrender Vermittlungstatigkeit besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.
Doppelmaklertatigkeit: JA. Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen der Eigentimer
und wurden mit grof3ter Sorgfalt aufgearbeitet. Noblessereal Karasinski KG tbernimmt
keinerlei Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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