Schone 4-Zimmer-Gartenwohnung mit durchdachter
Raumaufteilung

PR Sl
§%|§g

PERREKTIMIYE

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

¥i
1]
=
1]
©
L 58

Objektnummer: 6566/1263
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6401 Inzing
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 87,12 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Garten: 70,96 m?
Heizwarmebedarf: 4590 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 549.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner
PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

6463 Karrosten

T ?+43 650 9805332
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

' VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN
VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Hochwertige Wohnungen vom Baumeister

Am schdnen Waldrand von Inzing - und doch zentral - entsteht ein modernes Neubau-Objekt,
in dem 13 Einheiten zum Verkauf gelangen.

Der Baustart ist bereits erfolgt, die voraussichtliche Ubergabe findet im Sommer/Herbst 2024
statt.

Das Gebaude erstreckt sich tber drei Etagen. Die ErschlieBung erfolgt tber offene
Laubengange. Die Terrassen sind nach Siden ausgerichtet.

In der Tiefgarage werden 22 TG-Abstellplatze errichtet. Im Freien befindet sich ein
Besucherparkplatz - dieser wird barrierefrei ausgefihrt.

Die Ausfiihrung erfolgt in Massivbauweise aus Stahlbeton, Beton und Ziegelmauerwerk mit
Warmedammverbundsystem und 3-Scheiben-lsolier-warmeschutzverglasung. Durch eine
zeitgeméalRe PV-Anlage werden die Verbrauchskosten niedrig gehalten.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt dem Stand der Technik entsprechend durch eine
FulRbodenheizung, die Warmegewinnung lUber eine Luftwarmepumpe. Aul3erdem wird vom
Bautrager eine SAT-Anlage hergestellt mit standardmalfiig einem TV-Anschluss pro
Wohneinheit (optional erweiterbar).

Die Bdden verflugen tUber eine TrittschalldAmmung und haben als Belag in den Zimmern
Eichenparkett und in den Sanitarraumen Fliesen.

Individuelle Sonderwiinsche der Kéufer sind méglich, sofern diese technisch umsetzbar sind
und die gesetzlichen Rahmenbedingungen erflillen. Die erste Plandnderung ist fur den Kaufer
sogar kostenfrei!

Ruhige, sonnige Lage mit sehr guter Infrastruktur

Die in den Verkauf gelangenden Wohnungen werden naturnah gelegen am sudlichen Ortsrand
von Inzing errichtet. Die ndhere Umgebung besteht aus einem ruhigen Wohngebiet, Feldern
und Wald.



Alles, was man zum taglichen Leben bendtigt, ist fullaufig gut erreichbar und durch die
zentrale Lage im Inntal ist man mit dem Auto auch in Kidrze in Zirl, Innsbruck und Telfs.

Teilweise wohnbaugefordert!
Bei den Wohnungen 6, 8, 9 und 10 ist eine Wohnbauférderung méglich! Sie sind dadurch zu

einem besonders attraktiven Preis erhaltlich. Der Kauf ist allerdings Gemeindebirgern aus
Inzing vorbehalten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir lhnen auf Wunsch ein Exposé zu.

Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Frau Barbara Lechleitner

Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Notarkosten: ca. 2 % netto zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Neubau: 4-Zimmer-Gartenwohnung Top 5 (Variante) - Wohnen am Schéllerweg

Diese durchdachte 4-Zimmer-Wohnung ist ideal fur Familien und Anleger!

ECKDATEN:

Objekttyp: Gartenwohnung
Stockwerk: Erdgeschol3

Zimmer: 4

Wohnnutzflache: 87,12 m?
Terrasse: 23,86 m?

Garten: 70,96 m?2

Kellerabteil: Vorhanden
Abstellplatze: optional gegen Aufpreis
Baujahr: 2023/24

Zustand: Erstbezug
Verfugbarkeit: n. V.
Heizwarmebedarf: 45,9 kWh/m?2a

Kaufpreis: € 549.000,00

RAUMAUFTEILUNG:



Wohnkiche: 27,43 m?
Zimmer 1: 12,30 m?
Zimmer 2: 16,16 m?
Zimmer 3: 14,85 m2
Bad/WC: 7,62 m?
Flur: 6,91 m?
Abstellraum: 1,85 m?

Gesamtwohnnutzflache: 87,12 m2

Hochwertige Wohnungen vom Baumeister

Am schonen Waldrand von Inzing - und doch zentral - entsteht ein modernes Neubau-Objekt,
in dem 13 Einheiten zum Verkauf gelangen.

Der Baustart ist bereits erfolgt, die voraussichtliche Ubergabe findet im Sommer/Herbst 2024
statt.

Das Gebaude erstreckt sich Gber drei Etagen. Die Erschlie3ung erfolgt Uber offene
Laubengange. Die Terrassen sind nach Stiden ausgerichtet.

In der Tiefgarage werden 22 TG-Abstellplatze errichtet. Im Freien befindet sich ein
Besucherparkplatz - dieser wird barrierefrei ausgefihrt.

Die Ausfihrung erfolgt in Massivbauweise aus Stahlbeton, Beton und Ziegelmauerwerk mit
Warmedammverbundsystem und 3-Scheiben-Isolier-Warmeschutzverglasung. Durch eine
zeitgemale PV-Anlage werden die Verbrauchskosten niedrig gehalten.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt dem Stand der Technik entsprechend durch eine
FuRbodenheizung, die Warmegewinnung Uber eine Luftwarmepumpe. AuRerdem wird vom
Bautrager eine SAT-Anlage hergestellt mit standardmafiig einem TV-Anschluss pro
Wohneinheit (optional erweiterbar).

Die Boden verfiigen Uber eine Trittschallddmmung und haben als Belag in den Zimmern
Eichenparkett und in den Sanitarraumen Fliesen.



Individuelle Sonderwinsche der Kéufer sind méglich, sofern diese technisch umsetzbar sind
und die gesetzlichen Rahmenbedingungen erfillen. Die erste Plananderung ist fur den Kaufer
sogar kostenfrei!

Ruhige, sonnige Lage mit sehr guter Infrastruktur

Die in den Verkauf gelangenden Wohnungen werden naturnah gelegen am sudlichen Ortsrand
von Inzing errichtet. Die nahere Umgebung besteht aus einem ruhigen Wohngebiet, Feldern
und Wald.

Alles, was man zum taglichen Leben bendtigt, ist ful3laufig gut erreichbar und durch die
zentrale Lage im Inntal ist man mit dem Auto auch in Kirze in Zirl, Innsbruck und Telfs.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir Thnen auf Wunsch ein Exposé zu.

Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Frau Barbara Lechleitner

Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Notarkosten: ca. 2 % netto zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier ab dem 01.04.2024 eine

Befreiung gemafl dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung
des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdéglich sein.



Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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