Top ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe
Augarten

Wohnzimmer

Objektnummer: 2113

Eine Immobilie von Klausberger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

26.712,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Klausberger

Klausberger Immobilien GmbH
Novaragasse 37 Top 5
1020 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt

1900
Voll_saniert
Altbau
119,52 m2
119,52 m?
124,02 m2

4

1

2

1

10,59 m?

C 85,00 kWh / m2* a
D 2,00
742.000,00 €
279,68 €
32,39 €
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Energieausweis fiir Wohngebaude

o3

BEZEICHNUNG  EAMFH Gabelsbergergasse 3 Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebdude(-teil) Wokhnen Baujahr 1686
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Mutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2012
StraRe Gabelsbergergasse 3 Katastralgemeinde  Leopoldstadt
PLZ/Ort 1020 Wien-Leopotdstadt KG-Nr. 01657
Grundstiicksnr, 6657 Seehdhe 162m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen

HWB g5 PEB;, CO gk Free,

A ++

A+

-
O

HWE,;: D=r Ref Hedzred bedarf ist jene Wi die in den Riumen

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumiempera-

fur, ohne Berdcksichtigung allfalliger Ertrige aus Wirmertbckgewinnung, zu haltesn, daflir notwendigen Hilfsenergisbedarfs. Der Endenergiebedarf emtspricht jener Ener-

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf (52 in Abhingigheit der Gebd, e Slemengs, die eingeloaft werden e (L isfereplebadact).

als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. fom! Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem

e . g Endenergickedarf abeliglich allfallger Endenergieertrige und muzlglich des dafir

HEB: Beim Heirenergiebedarf werden nusitzlich pum Heiz- und Warmwasser- = iz 3 L -

wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dam nmn‘twhezlgzn F;:I:;?:mlgleb:darfs land Aileserietts glnedt ReSoren Endan erpleidut

zhhlen inshesanders die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung, der i TunE +

Wedrmespeicherung und der Warmeahgabe sowie alifilliger Hilfsenergie. PEB: Der Pr ist der Endenerg f einschiieElich der Verbuste

HHER: Der Haushal " o ik als FA3chprine ¢ DeFauftwest festgelegt in allen Vorketten. Der Primidrenergiebedarf weist einen emeverbaren (FER,., ) und

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezagenen Stromverbrauch sinen nichb-emeiserimen (FERy e ) Antell 2uf

eines Bsterreichischen Haushalts. CO.eq: Gesamie demn Endenerglebedarf ruzurechnenden Squivalenten

B Dias Rwfwreizkdima 5t cin virtuelies Kiima, Ex dient zur Ermittiisng von Energle- Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschiieRlich jener fir Vorketten.

kennzahden, SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1570 bis 1999) der Zensralanstale fur Metearalogie
und Geodyramik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Varfassung aktualsiert.

EER: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heirenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfilliger Endenergieertrige und zuziglich sines

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den |

f pro Qu Brutto-Grundfiche an.

Déirk Erbiof s iwadit @ittt n Wargatsin disd O1B-RIEh1inie 6 Ead g naparung ufed Warmichuls® dis Ot e hieh Astitut Ky Banatichinik in Limieteung dis Bachtin s JOMVIVEL wem
19, itekani 210 b e omrum rgieefiziens won Gebluden tow, JNRAAEMEL wom 3, Mas TOE und des Energiea, Lage-Crese s (EAVG), Der Ermitihngureitraum filr dhe Knmeersinnfakiares
i Frimarenerpie und Kohlendicodem|ssonen it fir Strom: J013-09 - 200-08, urd 25 warden Dbliche Allokationsmgein unbarsbalh

ArchiPHYSIK 160,37 - lizenziert fiir Mare Wohlschak 21.07.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB e Ausgabe: Apr 2

GEBAUDEKEMMDATEN Ef-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 18463 m Heiztage 2774 Art der Liftung Fensterliiftung
Bezugsflache (BF) 14771 m? Helzgradtage 3633 xd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) GE7T17 m* Klimaregion N Photovaltaik = kWp
Gebliude-Hilllsche (A) 1897 Bm? Morm-AuBentemperatur -114 ¢ Stromapelcher - kWh
Kempaktheit [A/Y) 0.27 tfm Sall-Innentemperatur 220 WW-WB-System (primdr) kombiniert
charakteristische Linge (£} 36T m mittlerer U-Wert 0,880 w/mK WW-WE-System {sekundir, opt.) -

Teil-BGF - me LEK -Wiert 46,33 RH-WEB-Systen (primar) Kombitherme
Teil-BF -m? Bauwweise schwere RH-WB-5System (sekundar, opt.}

Teil-Vg -m'

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwidrmebedarf HW B gy = 76,7 kWh/méa
Heizwarmebedarf HWEBgy = 76,7 KWh/m?a
Endenergiebedarf EEBpg= 180,7 EWh/mia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foenr = 201

Ernewerbarer Anteil

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwdrmebadarf i, poize = 156 520 kWh/a HWB g sx = B5.0 kWhim?a
Heizwirmebedarf Qhse= 154 165 kWh/a HWBg, = B35 kwhfm'a
Warmwasserwarmebedarf Q= 1B BE9 kWh/a WWWE = 10,2 kWhim®a
Heizenergiebedarf Qi petsic = 330 353 kWh/a HEBsx = 1789 kWhim'a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bz = 223
Energieaufwandszahl Raumheizung eamzan= 184
Energieaufwandszahl Heizen Cawzn= 188
Haushaltsstrombedarf happ= 42 052 kwh/a HHSB = 22,8 kwhfm'a
Endenergiebedarf Quepse= 372 405 kWh/a EEBg =  201,7 kWhim'a
Primirenergiebedarf Qeep sk ™ 432 375 kWh/a PEBsk= 2342 kWh/ma
Primiirenergiebedarf nicht erneverbar Creanern.sk = 406 215 kWh/a PEBy o ck=  220,0 kWhimia
Primidrenergiebedarf erneverbar Opkitern sk = 26 160 kwh/a PEBprr i = 14,2 KWh/ma
Fquivalente Kohlendioxidemissionen Qeroegse = 126 kgia COugai= 494 kg/mia
Gesamtenergieaffizianz-Faktor fopes= 200
Photovaltaik-Export Qwian= 0 kWh'a PYEgxpontax = 0.0 kWhim?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln  Architekt DI Mars Wohlschak
Ausstellengsdatum .07 2002 Unterschrift

Gilltigkeitsdatum 20072032 LL]

Geschiftszahl 22009 —_—

Die Erergiskennashien dietes Ensrgieassweises dienen ausschiieficn der Information. Aufgruns der idealisiemen Eingangsrarameter kinnen bei Latsschiicher Nuttung erhebliche Abseichungen uftresen.
iasbigininni Mulunjsaishenen untemchiedcher Lige kiinsen aus Grilndisn dir Geometnie und dar Lage hirsichilich ihnes Energ w1 i e g abwvichii

ArchiPHYSIK 18,037 - lizenziert fiir Marc Wohlschak mw 21.07.2022



Objektbeschreibung

Als Anlageobjekt zur Renditenerzielung oder Wohntraum zur Eigennutzung —in jedem
Fall eine attraktive Investition mit Wertsteigerung.

Zum Verkauf gelangt diese traumhafte 4-Zimmer Wohnung (Wohnflache ca. 119,52 m?) mit
Balkon (ca. 4,50 m2) im 2. Stock eines gepflegten Altbaus und ist mit dem Personenaufzug
bequem erreichbar. Im Zuge einer durchgreifenden Generalsanierung im Jahr 2013 wurden
zwei Wohnungen baulich zusammengelegt und der Balkon neu errichtet.

Raumaufteilung:

Vorraum

e Garderobe/Abstellraum

* grofRzlgiges Wohnzimmer

¢ 3 Schlafzimmer

e Kiiche

e Esszimmer

e Badezimmer

¢ Gaste-Toilette mit Handwaschbecken

e Balkon



Ausstattung der Wohnung und Highlights:

e Raumhohe ca. 2,80m

e Hochwertiger Parkett in den Wohnraumen — verlegt in Fischgratoptik

e Kiiche, Badezimmer und Géaste-Toilette mit Feinsteinfliesen

e FuBbodenheizung und Handtuchheizkorper im Badezimmer

e Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Pissoir, Bidet und privater Toilette

e |T-Verkabelung CAT 7 und Medienverteiler

e alle Fenster und die Balkonttr verfiigen tber elektrische Jalousien

e WK Il Eingangstur in Optik "Alt Wien" (Doppelfligelig 2,20m Durchgangshéhe)

e Balkon mit Licht-, Strom- und frostsicherem Wasseranschluss im Innenhof (Ruhelage
mit Grunblick, Osten)

e Zentralschalter fur Licht bei der Eingangstur (,Hotelschalter®)

e 2 Kellerabteile

¢ gutes Wohnklima im Haus und nette Nachbarn



Monatliche Kosten:

¢ Betriebskosten und Reparaturriicklage iHv € 499,72 inkl. 10% USt.

¢ \Wohnkosten - Verbrauche werden vom Anbieter direkt verrechnet

Einmalige Kosten:

e Grunderwerbsteuer 3,5% des Kaufpreises

Grundbucheintragung 1,1% des Kaufpreises

Vertragserrichtung 1,2%-2% des Kaufpreises zzgl. USt., anfallender Barauslagen,
Notar und Beglaubigungskosten

Vermittlungsprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Umgebung:

e Geschafte des taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar

¢ zahlreiche Kindergarten und Schulen

e Arzte, medizinische Einrichtungen und Krankenh&auser

¢ Erholungsgebiete und Griunflachen in der ndheren Umgebung



Verkehrsanbindung:

e U-Bahn - Linie U1

e StralRenbahn - Linien 2, 5 und O

e Autobus - Linie 5A

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber
ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis besteht. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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