ANLEGER AUFGEPASST - Befristet vermietete
4-Zimmer-Garten-Wohnung im Zentrum von Leopoldsdorf

Objektnummer: 199396911

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e 11

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2333 Leopoldsdorf
Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 149,54 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 53,14 m?
Heizwarmebedarf: I33,87 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85

Kaufpreis: 499.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH
Leopold Gattringer-Straf3e 43
2345 Brunn am Gebirge

T +43 19977290
H +43 660 37 99 66 1

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
























Nur einen Katzensprung
von Wien entfernt...

Den Anschuss an alle wichtigen Schnellverbindungen wie der
A2, A3 und der A4 erreichen Sie in kiirzester Zeit Giber die
angrenzende S1. Sie brauchen weniger als 25 Minuten, um
das Stadtzentrum zu ereichen. Die 6ffentlichen Verkehrs-
mittel sind besonders gut ausgebaut. Sie konnen die neue
U-Bahn Station “U1 Oberlaa” innerhalb von 8 Minuten mit
dem Bus oder in 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen. Von
dort aus brauchen Sie eine knappe Viertelstunde bis in die
Stadt hinein. Ob geschaftlich oder zum Vergniigen, die
Hauptstadt ist nur wenige Minuten von Ihnen entfernt.

Zentralfriedhof

UREEN Klederi

Gara-Lapzendor
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Technische Anderungen und Abweichungen planiicher Art durch den Baulrager sind wahrend der Buphase jederzeit maglich und stellen keine Wertveranderung dar.






Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine bis 30.09.2028 befristet vermietete, gerdumige
4-Zimmer-Gartenwohnung im Zentrum von Leopoldsdorf.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 einer im Jahr 2022 fertiggestellten
Wohnhausanlage und weist eine Wohnflache von ca. 149 m2 sowie einen Garten mit ca. 53 m?
auf. Die Wohnung ist nicht direkt einsehbar und in Richtung eines grof3en Feldes/Grunland
ausgerichtet. Die Boden wurden mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet und die
Sanitarraumlichkeiten schon verfliest. Die grol3zuigige Wohnung wurde mit einer
vollausgestatteten, modernen Einbaukliche ausgestattet, die zum Kochen einladt.

Beheizt wird die Wohnung mittels Ful3bodenheizung und Fernwarme. Aul3erdem wurden alle
Verglasungen mit auR3enliegenden Raffstores ausgestattet.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung ebenso zugeschrieben.

Optional kann ein Doppel-PKW-Stellplatz zu einem Preis in Hohe von € 18.000,- netto
angekauft werden. (10 x 2,5m - 2 Stellplatze hintereinander)

ECKDATEN:

e Lage: Erdgeschol3

Wohnnutzflache: 149,54 mz2

Garten inkl. Terrasse: 53,14 m?2

4 Zimmer

Kaufpreis Anleger: € 499.900,- netto zzgl. 20% UST. (Endnutzerpreis auf Anfrage)

Nettomieteinnahmen: auf Anfrage!



Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

e \Vorraum

¢ grol3zugige Wohnkiiche mit ca. 57,16 m? inkl. Kochnische

e Abstellraum/Speis

e Zimmer 1 - 14,17 m?

e Zimmer 2 - 14,10 m?

e Zimmer 3/Masterbedroom - 26,74 m? inkl. begehbarem Schrankraum + Badezimmer
mit Badewanne, Dusche und WC mit ca. 10,88 m?

e Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss

VIRTUELLER RUNDGANG:
https://my.matterport.com/show/?m=bFrtZ33n2Zt

(Link bitte kopieren und in Ihren Browser einfugen)

"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"



Fir weitere Details stehen wir Ihnen gerne jederzeit unter 01 / 997 72 90 zur Verfugung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <50m

Klinik <5.400m
Krankenhaus <7.575m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <200m
Universitat <5.650m
Hbhere Schule <8.675m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <3.300m
Einkaufszentrum <3.975m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <175m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <3.750m
Stral3enbahn <5.850m
Bahnhof <1.975m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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