Renovierungsbedirftiges Einfamilienhaus in idyllischer
Lage von Mauerbach - 150m2 Nutzflache, 4 Zimmer, 2
Stellplatze

Eingangsbereich

Objektnummer: 7210

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
,-,!‘I
asl

" .

Rene Sezgin

4immobilien GmbH
UtzstralRe 1
3500 Krems an der Donau

Gottfriedweg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3001 Mauerbach
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

150,00 m2

4

1

1

2

15,00 m2

399.000,00 €

100,00 €

10,00 €


















Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

¢ renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus

Grundflache rund 525 m2 Bauland,

Mafle: 18,5m Breite x 32m Tiefe (gerundet) - Baugrundstick

Flachenwidmungsplan im Anhang (Bauland Wohngebiet)

Strom, Wasser, Gasanschluss am Grundstiick

Nebengebaude (2 AbstellrAume, welche man nach Belieben nutzen kdnnte)

Verfugbar: nach Rucksprache

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Das Grundstuck liegt am Waldrand einer ruhigen Hausgegend in 3001 Mauerbach und
Uberzeugt durch die idyllische Ruhelage.

Auf dem Grundstiick steht ein sanierungsbedurftiger Altbestand, sowie Nebengebaude und
einen Gartenhdtte.



Infrastruktur:
Nahversorger (Spar, Billa), Arzte, Schulen, Kindergarten sind in unmittelbarer Umgebung.

Aufgrund der Nahe zu Wienerwald - ist es auch idealer Ausgangspunkt flr verschiedenste
Freizeitaktivitdten (Schwimmen, Spazieren, Radfahren, uvm.)

Binnen 12 Minuten erreichen Sie das Auhofcenter - welches samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs bietet.

Verkehrsanbindung:
Bus 450: Hutteldorf (U4, Zuganbindung) - Mauerbach - Mauerbach Volksschule

Bus 451: Hutteldorf (U4, Zuganbindung) - Purkersdorf - Mauerbach - Sieghartskirchen

Mit dem Auto:

Binnen 12 Minuten erreichen Sie die Anschlussstelle Westautobahn A1 (Auhofcenter)

Finanzierungshilfe wird geboten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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