Charmante Dachgeschosswohnung mit traumhafter
Terrasse

Objektnummer: 13795

Eine Immobilie von Haider Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Rossler-Haider

ROSSLER Gebaudemanagement GmbH

Perfektastralle 55
1230 Wien

T +43 (0) 1 698 12 37

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1060 Wien
2011
Gepflegt
Neubau
113,00 m2

3

2

2

1

E 138,10 kWh/ m2* a
C 1,38
848.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Dachgeschosswohnung (ca. 113m?2) mit grol3zligiger
Sonnenterrasse erstreckt sich auf tiber zwei Ebenen.

Die Immobilie ist auch mit einem Lift, welcher direkt im Dachgeschoss hélt, erreichbar und
verflgt uber eine stidlich ausgerichtete Terrasse mit rund 20 m2.

Die Wohnung teilt sich folgendermal3en auf:
Dachgeschoss Ebene 1:

e \orraum

separates WC mit Handwaschbecken

Badezimmer mit Dusche und Handwaschbecken

Abstellraum (mit Waschmaschinenanschluss)

grof3ziigige, offene Kiiche mit angrenzendem Wohnzimmer (= bei Bedarf kann ein
weiteres Zimmer abgeteilt werden) und Stiegenaufgang auf die Dachgeschossebene 2

Dachgeschoss Ebene 2:

¢ VVorraum mit Ausgang auf die rund 20 m2 grol3e Terrasse

e Galeriebereich

¢ Arbeitszimmer

e Schlafzimmer



e Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken und WC

weitere Details:

¢ Personenlift

e VELUX Fenster

e automatische Aulenbeschattung

e Parkettboden (Eiche weil3 gekalkt)

¢ FulRbodenheizung in allen RAumen mit Temperaturvorwahl

¢ Klimasplitgerate im Wohnzimmer und den beiden Schlafraumen

¢ Feinsteinzeug in allen Nassrdumen

e Kellerabteil u.v.m.

Offentliche Anbindung, Parken, Infrastruktur:

Die offentliche Anbindung ist durch die U6 (Gumpendorferstral3e), U4 (Margaretengdrtel),
diverse Buslinien (57A, N6, N8, N60) sowie Stral3enbahnlinien (6,18) bestens gegeben.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arztpraxen, sowie
diverse Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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