Moderne Traumwohnung mit Balkon und Garage in
Top-Lage

KAHLER REAL

Objektnummer: 6924/251

Eine Immobilie von Kahler Real Gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hockegasse
Wohnung
Osterreich

1180 Wien,Wahring
2011

Neuwertig

Neubau

58,64 m2

2

1
1
1

0,87
1.211,30 €
812,12 €
989,24 €
177,12 €
96,76 €
125,30 €

I37,oo KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Andreas Kahler



Kahler Real GmbH
Paul-Troger-Gasse
3003 Gablitz

H +43 664 33 11 333

Gerne stehe ich lhne'*
Verfigung.
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27,061, 2011

UNVERBINDUICHE. PLANKOPIE, AKOERUNGEN WAHREND DER BAUAUSFUHRUNG, INFOLGE BEHURDENAUFLAGEN, HAUSTECHNISCHER UND KONSTRUKTIVER MASSNAHMEN WORBEHALTEN,
DIE MUBLIERUNG IST ILLUSTRATIV DARGESTELLT UND IST NCHT GEGENSTAND DES VERTRAGES,

e JP IMMOBILIEN
Ein Projek: des J @RUPPE

WOHNEN IM COTTAGEVIERTEL
HOCKEGASSE 14, 1180 WIEN

GX“\
* 5
1 WOHNEN /KOCHEN 5 DIELE
2 BAD 6 ZIMMER
3 WC 7 BALKON
4 WRTSCHAFTSRAUM
TOP 13 2.0G
WOHNFLACHE ca. 58,99m?
BALKON ca. 693m?

WWW. HOT-RRCHITEKTUR.AT



Objektbeschreibung

Auskunft: Herr Andreas Kahler 0664 / 33 11 333

Etage: 2.Stock (LIFT)

Balkon: 6,93 m2

Dachterrasse: allgemein benutzbar

Garagenplatz inklusive

Raumaufteilung:

Wohnzimmer - Schlafzimmer - Abstellraum - Badezimmer - Vorraum - WC
kurz Beschreibung:

Bj. 2011 - Fernwarme - Ful3bodenheizung - Fenster: Kunststoffisolierglasfenster - Boden:
Parkett, Fliesen - Kliche voll ausgestattet (Herd, Geschirrspuler, Kiihlschrank)

Beschreibung:

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in 1180 Wien! Diese wunderschéne Wohnung
befindet sich in einer ruhigen Gegend, aber dennoch in unmittelbarer Nahe zu allen
Annehmlichkeiten, die das Leben in der Stadt zu bieten hat. Mit einer Flache von 58,64m? und
zwei geraumigen Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Singles, Paare oder
kleine Familien.

Sie betreten die Wohnung tGiber den modernen Personenaufzug und gelangen direkt in die 2.
Etage, wo sich Ihre neue Wohnoase befindet. Der Eingangsbereich ist mit hochwertigen
Fliesen ausgestattet und verleiht der Wohnung ein elegantes und einladendes Ambiente.
Gleich nebenan befindet sich das Badezimmer, das mit einer Badewanne, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet ist. Besonders praktisch ist das Fenster, das fir
ausreichend Tageslicht und Beluftung sorgt.

Das absolute Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Wohnbereich mit offener Kiiche.
Hier kdnnen Sie lhre Kochkiinste entfalten und gleichzeitig mit Inren Gasten kommunizieren,
wahrend diese es sich im Wohnbereich gemiutlich machen. Die moderne Einbaukiiche lasst
keine Winsche offen und ist mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet. Ein weiteres
Plus ist der direkte Zugang zum Balkon, wo Sie die Sonne und die frische Luft geniel3en
kbnnen.



Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein gemutliches Doppelbett und einen
geraumigen Kleiderschrank. Hier kénnen Sie sich nach einem langen Tag zurlickziehen und
erholsame Nachte verbringen. Auch hier sorgt ein Fenster fur ausreichend Tageslicht und eine
angenehme Atmosphare.

Diese Wohnung wurde erst kirzlich renoviert und ist daher in einem neuwertigen Zustand. Die
hochwertigen Parkettb6den sorgen fir ein warmes und gemdtliches Ambiente, wahrend die
Gas-Zentralheizung fur wohlige Warme in den kalten Wintermonaten sorgt. Ein weiteres
Highlight ist die Mdglichkeit, eine Garage fur Ihr Auto zu mieten, um lastige Parkplatzsuche zu
vermeiden.

Die Lage dieser Wohnung konnte nicht besser sein. Mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung durch Busse, StralRenbahnen und den Bahnhof sind Sie bestens vernetzt.
Auch fur Familien ist diese Wohnung ideal, da sich in der Nahe Kindergarten, Schulen und
Universitaten befinden. Fir den taglichen Bedarf gibt es Supermarkte und Backereien in
unmittelbarer Umgebung. Auch medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken ist
gewahrleistet.

Diese Wohnung bietet alles, was das Herz begehrt und ist bereit, Ihr neues Zuhause zu
werden. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, Ilhnen diese Immobilie personlich zu prasentieren und Sie bei Ihrem Umzug
zu unterstitzen. Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause in 1180 Wien!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Rechtliche Hinweise:

Alle Angaben und Informationen beruhen auf Unterlagen die uns vom Auftraggeber oder Dritte
zur Verfugung gestellt wurden. Der vermittelnde Makler Gbernimmt fur die Richtigkeit und
Aktualitat keinerlei Gewahr oder Haftung.

Preisanderungen und oder Plananderungen werden bei Neubau vorbehalten
Wir weisen auf das Konsumentenschutzgesetzes gemal § 11 FAGG seit 13. Juni 2014 hin

Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass wir im Erfolgsfall eine Vermittlungsprovision
von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MWST verrechnen. Die Nebenkosten betragen 3,5 %
Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbuchseintragung, zzgl. Kosten der Vertragserrichtung. Bitte
zu beachten, dass dieses Liegenschaftsanbot bzw. Exposé fur Ihre eigene Verwendung
bestimmt ist, entsprechend der Nachweispflicht gegenltber unserem Auftraggeber sowie



entsprechend dem 8§15 MaklerVO bitte diese Information ausdrucklich nur in Ricksprache mit
uns an Dritte weiterzuleiten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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