Wiener Neudorf: 3-Zimmer Wohnung mit top Ausstattung
fur 249.000,00 €

Objektnummer: 262822

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Schillerstral3e
Wohnung
Osterreich
2351 Wiener Neudorf
1977
Gepflegt

Teil

Neubau
84,22 m2
84,22 m2
84,22 m2

3

1

1

1,50 m2
Bl34,20 kWh / m2 * a
C 1,17
249.000,00 €
2.956,54 €
114,65 €
118,44 €
35,33 €
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fiir Sie!

Unsere Leistungen

im Uberblick:

antl-ith.at
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Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in Wiener Neudorf, einer charmanten Stadt in der
malerischen Region Niederdsterreich. Hier erwartet Sie eine wunderschéne Wohnung im
Hochparterre, die lhnen ein komfortables und stilvolles Wohnen bietet. Mit einem Kaufpreis
von nur 249.000,00 € ist diese Immobilie eine groRartige Investition fur jeden, der auf der
Suche nach einem neuen Zuhause in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Umgebung ist.

Diese gerdumige Wohnung bietet eine Gesamtflache von 84,22 m2 und verfligt tber 3 Zimmer,
die geniigend Platz fir Ihre Bedurfnisse bieten. Das gepflegte Interieur ist mit Fliesen und
Parkett ausgestattet und verleiht dem Raum ein warmes und einladendes Ambiente. Der
Grunblick aus den Fenstern sorgt fur eine entspannte Atmosphare und lasst Sie den Alltag
vergessen.

Die Wohnung verfligt Uber eine moderne Zentralheizung (mit Einzelabrechnung pro
Wohneinheit), die fur ein angenehmes Raumklima sorgt und lhnen dabei hilft, Ihre
Energiekosten zu senken. Die Wohnkiiche, die in einen offenen Grundriss integriert ist, ladt
zum Kochen und Entspannen ein. Mit hochwertigen Geraten ausgestattet, ist sie der ideale
Ort, um lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten.

Die Wohnung wird durch eine effiziente Gaszentralheizung beheizt und bietet Ihnen trotz
zentraler Versorgung, eine Einzelabrechnung pro Einheit.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung, einschlie3lich Bus und Bahnhof, sind Sie bestens mit dem Rest der Stadt
und dartber hinaus verbunden. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den
taglichen Bedarf benotigen, einschlieRlich Arzten, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkten, Backereien und einem Einkaufszentrum.

Diese Wohnung in Wiener Neudorf bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Wohnen, einer ruhigen Umgebung und einer hervorragenden Lage. Zdgern Sie nicht langer
und kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir
freuen uns darauf, Ihnen diese wunderbare Immobilie prasentieren zu dirfen und Ihnen dabei
zu helfen, Ihre Traumimmobilie zu finden.

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 249.000,- EUR

Betriebskosten: 345,46 EUR inkl. Heizkosten und Warmwasser

Es besteht noch ein Sanierungsdarlehen in der Hohe von 14.333,75 EUR (Stand 12/2022)



welches mit einer monatlichen Rate von 163,83 EUR oder einmalig abgedeckt werden
kann.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Energieausweis

o Einreichplanung

o Fertigstellungsanzeige

Informationen und Besichtigungen sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos
fur Sie. Bei Abschluss eines Kauf- oder Mietvertrages fallen Kosten gemali
Nebenkostenibersicht an. Gerne berate ich Sie hierzu persénlich. Wir weisen aul3erdem
ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin
hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.500m

Bahnhof <500m
Stral3enbahn <4.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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