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ANLEGER: 2 Zimmer Wohnung - Nahe Bahnhof und
Zentrum

IMG_6521

Objektnummer: 141/79710

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:

Inr Ansprechpartner

Martina Zoldos

Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908 100 677
H +43 676834 34 677

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2022

Neubau

54,12 m2

2

1

1

1

I31,7o KWh / m2* a
0,75

233.000,00 €
4.305,25 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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KOLIL.home

Kollonitschgasse 5, 2700 Wr. Neustadt

Stiags 1 TO[J 23 3. OBERGESCHOSS
»
2-Zimmer-Wohnung

AR 181 m2
Bag 81T m?
Kochen 5,48 m?
VR 491 m?
W 205 m?
Wohnzimmer Z1.76m*
Zimmer 1 12,08 m?
Wohnnutzftiche, gosamt 54,17 m?
Bakon 5,80 m?
KA Top 1123 2,00 m?

Raumhshe = 2 5m_ suller im Bereich sbgehingter Decken.
K = Kellarabiel
ER = Einlagerungsraum (auf gleichem Gescholl wie Wohnung).
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Objektbeschreibung

Jetzt gleich im Frahling schon in den eigenen vier Wanden! Mit Terrasse, Balkon oder
Eigengarten!

Der Bautrager tbernimmt fur Sie — fur kurze Zeit — die anfallenden Kosten fir die Errichtung
Ihres Kaufvertrages samt Treuhandschaft (1,2% des Kaufpreises zzgl. USt.).

In der aufstrebenden Bildungsstadt von Niederdsterreich gelangt eine 2 Zimmerwohnung in die
Vermarktung. Diese charmante 2-Zimmerwohnung bietet nicht nur ein gemitliches Zuhause,
sondern auch die ideale Lage fiur Studenten und Berufstatige. Geniel3en Sie die lebendige
Atmosphare einer Bildungsstadt und entdecken Sie alle Vorzlge, die Wiener Neustadt zu
bieten hat.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

- Vorraum

- grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche ca. 21,76m2
- Schlafzimmer ca. 12,96m?2

- Badezimmer mit Wanne

- Abstellraum,

- separates WC

- Sud-Ost Balkon

Ausstattung:

- FuRbodenheizung

- hochwetgies Feinsteinzeug in den SanitarrAumen
- moderne und elegante Marken-Sanitarausstattung
- umgeben von grof3zigigen, begrunten Freiflachen
- 2,50 m hohe, lichtdurchflutete Raume

- weil3e Innentlren mit Holzzargen

- Echtolz-Parkettbdden in den Wohnraumen

- uvm.

Ein Stellplatz um 16.500 € ist verpflichtend dazu zu kaufen.

Lagebeschreibung:

Die Lage besticht durch ihre zentrale Anbindung. Der Bahnhof sowie das Stadtzentrum sind
fudlaufig erreichbar, was fur eine optimale Verbindung zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln und
eine Vielzahl von Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten sorgt. Die Handelsakademie ist lediglich
3 Gehminuten entfernt.

Hier vereinen sich Tradition und Moderne zu einem einzigartigen Wohnerlebnis. Die
umliegende Infrastruktur, kombiniert mit der Ruhe und Griinflachen wie zum Beispiel der
Esparantopark direkt vor der Tir, machen diese Wohnung zu einer erstklassigen Wabhl fur
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anspruchsvolle Bewohner, die urbanes Leben mit Wohnqualitat verbinden mochten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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