Gefdrdertes Reihenhauser in Miete mit Keller,
PKW-Abstellplatz und Kaufoption

Objektnummer: 14641001

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Theinstettner Stralle 5
Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3370 Ybbs an der Donau
Baujahr: 2022

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 109,92 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 124,00 m?

Keller: 27,86 m2
Heizwarmebedarf: .42,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Gesamtmiete 1.091,93 €

Kaltmiete (netto) 773,70 €

Kaltmiete 992,66 €
Betriebskosten: 218,96 €

USt.: 99,27 €

Inr Ansprechpartner

N

Fabian Mannl, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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SeN- IObjekt: 1464 3370 Ybbs an der Donau, Theinstettner Strale 5

o

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
2620 Neunkirchen, Bahnstralle 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  www.sgn.at

Kellergeschoss

Erdgeschoss Obergeschoss
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gfugige Flac ungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung: Zentrale Warmwasseraufbereitung

J_

wohmnery

HWB Ref, RK 37,00 RK 25,40
Ref, SK 42,60 SK 30,20
Gesamtenergie- (59

effizi fGEE

Wohnnutzflache: 109,92 [m?]

Rdume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Abstellraum Innen 1,63
Abstellraum Innen 4,76
Bad 7,54
Gang 4,40
Gang 3,96
Kiiche-Essbereich 21,43
Vorraum 4,40
wC 1,71
WC 1,43
‘Wohnzimmer 25,76
Zimmer 1 11,20
Zimmer 2 10,76
Zimmer 3 10,94

Zur Wohnnutzflache n gerechnet

Abstellraum AuRen 4,74
Einstellraum 2,84
Garten 124,00
Keller 27,86
PKW-Abstellplatz vorhanden
PKW-Abstellplatz vorhanden
Terrasse 11,39




Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in Ybbs an der Donau! Dieses wunderschone
Reiheneckhaus bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und stilvolles Leben benétigen.
Mit einer Gesamtflache von 110,13mz2 und 4 geraumigen Zimmern ist geniigend Platz fur Sie
und lhre Familie.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Nachbarschaft und ist somit der ideale
Ort, um zur Ruhe zu kommen und den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Aber auch die Nahe
zur wunderschonen Donau und dem malerischen Stadtkern von Ybbs bietet Ihnen ein
abwechslungsreiches und attraktives Wohnumfeld.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem hellen und freundlichen
Eingangsbereich empfangen. Die hochwertigen Fliesen und das stilvolle Laminat verleihen
dem Haus eine moderne und gemditliche Atmosphéare. Die Ful3bodenheizung sorgt zudem fir
wohlige Warme an kalten Tagen.

Das Highlight des Hauses ist der grol3ztigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
und dem Garten. Hier kdbnnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en und lhre Kinder
kénnen sich auf dem Rasen austoben. Die ideal ausgerichtete Terrasse bietet Platz fur
gemdtliche Grillabende mit Freunden und Familie.

Das Haus verfiugt Gber ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Zudem gibt es 2
separate WCs, was ebenfalls fur zusétzlichen Komfort sorgt.

Das Obergeschoss bietet 3 geraumige Schlafzimmer, die alle mit Laminatboden ausgestattet
sind. Hier kdnnen Sie sich zurtickziehen und in Ruhe entspannen. Auch ein Arbeitszimmer
oder ein Spielzimmer fur die Kinder sind hier denkbar.

Das Haus verfugt aul3erdem tber 2 Stellplatze, so dass Sie sich keine Gedanken um
Parkplatzsuche machen missen. Zudem ist das Haus mit einer modernen Luftwarmepumpe
ausgestattet, die fur eine umweltfreundliche und kostensparende Heizung sorgt. Ein
Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader, Gartengerate und Co.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, denn eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Auch ein Arzt ist schnell zu erreichen, was besonders fiir Familien mit Kindern von Vorteil ist.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem traumhaften Reiheneckhaus und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein
komfortables und modernes Zuhause winschen. Zdgern Sie nicht lange, denn dieses Angebot
wird Sie begeistern!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <600m
Apotheke <1.425m

Kinder & Schulen
Schule <1.425m
Kindergarten <1.150m
Universitat <6.375m

Nahversorgung
Supermarkt <1.275m
Backerei <1.475m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige

Bank <1.400m

Post <1.400m
Geldautomat <1.625m
Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <325m
Autobahnanschluss <3.075m
Bahnhof <2.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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