Zinshaus, 2 Familienhaus, Exklusives Wohnhaus, Wohnen
& Arbeiten - MODLINGER BESTLAGE

Objektnummer: 310004

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Friedrich Schiller-Stral3e 60
Art: Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2340 Modling

Baujahr: 1875

Zustand: Teil_vollsaniert

Alter: Altbau

Wohnflache: 320,00 m2

Lagerflache: 90,00 m2

Buroflache: 140,00 m2

Terrassen: 2

Garten: 600,00 m2

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Huber

Friends Immobilien GmbH
Hauptstral3e 51
2340 Maodling

'F1217,40 kWh / m? * a
D 2,09
1.150.000,00 €






6005 s -
S Haben Sie Fragen? [ gis-support@noel.gv.at ,
Telefon 02742 2005 146007

Navigation Karte Abfragen Werkzeuge 7 |
3

la @ © «

4 Gesamer Zuriick Hauelle ZoomIn

e nuelle: http8Jatlas.noe.gv.at/
2iin ey

= +_ w0

.1
I

T~

943

TT34T

755130

75618
' y
Y 154726

P ‘ 2649

&

& -@-@'6?4

T

o

881

1. Adresse

meE OO

Zoomauf Emgebris Tabelle  Objeks  Objelce
hervorh... Selekte...

Kielm anseggasse

Objekt  entfernen
FPostleitzahl 2340
ort Madling 5412
Strafie Friedrich Schiller-StraGe 75510
Hausnummer L3
« 2650
Adresscode 6508744
Adrzsscade Subcode 1
TT3n9 o
7 L)
e " - | = G b 551 m ATLAS




776/10

NN

S

:.'/.':':'I'I

%

2RI
REEDRE

O

S .Quejlg:7hitt_pis:7,’/www.maedIing.at/BehauungspIan_und_FIaechenwidmungsplan -

| Kielmanseggasse

iale Einric

ATy







:
4
¥

o

—




Objektbeschreibung

Exklusive Lage in M6dling mit Potenzial

Die zentral gelegene Immobilie befindet sich direkt in Mddling an der Friedrich-Schiller-StralRe.

Ein wunderschoner, abgeschirmter Garten ladt zum Geniel3en ein. Die perfekte Ruhelage zum
Herunterkommen und Abschalten.

Der Ursprung dieser Liegenschatft reicht bis in das Jahr 1875 zurlck.

Das heutige Bestandsgebaude wurde laufend saniert und modernisiert.

Eine moderne Photovoltaikanlage kombiniert mit 2 Luftwarmepumpen beheizen effizient die
Gebéaude.

Aktuell wird die Liegenschaft als Geschéftslokal und Wohnimmobilie genutzt.

Die sehr prasente Lage ist fur geschaftliche Verwendungszwecken natirlich von groRem
Vorteil.

Jedoch bestehen auch andere mogliche Nutzungsarten, wie mehrere Wohnungen zu
realisieren oder die komfortablen und 2 grof3ziigigen Wohnungen alleine oder mit einer 2.
Familie zu nutzen. Der traumhafte Garten und die ,Innenhoflage” wirden fur diese
Nutzungsart sprechen.

Eine Erweiterung oder Umbau auf mehrere kleinere Wohnungen ist mdglich und nicht
eingeschrankt.

Der Erhaltungszustand spricht gegen einen Neubau, sollte diese Uberlegung trotzdem infrage
kommen, ist eine Bebaubarkeit von 25 % in der Bauklasse Il zu berlcksichtigen.

Baufluchtlinien sowie Schutzzonen sind im beigefiigten Bebauungs-Flachenwidmungsplan
ersichtlich und mit dem Bauamt der Gemeinde Mddling abzustimmen!



Was auch immer Sie vorhaben, lassen Sie sich die Chance nicht entgehen und vereinbaren
Sie eine Besichtigung.

Anschauen lohnt sich und wird helfen, die richtige Entscheidung fur diesen noch
ungeschliffenen Rohdiamant zu treffen.

Highlights
¢ Diese Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten auf einem 1278 m? grof3en
Grundstiick mit gut erhaltenem Bestandsgebaude

¢ Seltenheitswert — eine erschwingliche Liegenschaft in Mddlings Bestlage

e Das Grundsttick ist die ideale Kapitalanlage, da eine neue Bebauung oder Sanierung in
Ruhe geplant und realisiert werden kann

¢ Ruhig gelegener gro3zugiger Garten (ca.600 m?) im hinteren Teil der Liegenschaft

¢ Die Lage eignet sich hervorragend fur ein spektakulares Wohnhaus

e Traumhafte Ruhelage mit Stidausrichtung

¢ Circa 760 m2 Wohnnutzflache bei Erhaltung des Bestandsgebaudes realisierbar, auch
fir mehrere Wohneinheiten geeignet

e Bebaubarkeit: Bebauungsdichte 25 % BW (Wohngebiete, Bauklasse Il) geschlossene
Bauweise

Fordern Sie weitere Informationen an und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen
Liegenschatft.



Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Mario Huber 0664/3321660

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m
Apotheke <550m
Klinik <525m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <275m
Hbhere Schule <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <325m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <5.450m
StralRenbahn <4.325m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.825m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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