IHR Geld verdient 6 bis 9% RENDITE !!! Moderne
Erstbezugswohnung mit 77,38 m2 + Balkon in 8010 Graz

Objektnummer: 855

Eine Immobilie von SW Liegenschaftsverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H

Tuchlauben 7A

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
2023
Erstbezug
Neubau
77,38 m2
3

1

1

1

I27,3o KWh / m2 * a
0,74

291.233,00 €

176,00 €

37,00 €
25,00 €
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WOHMEN IM PARK [HAUS D

TOP D4-06 | 4-0G

Wohnfliche 54,72 m?
Zimmer 2
Balkon 6,38
Kellerabteil v
Nutawert 63

Druck wnd Satzfehler sowie Anderung in der Ausfithrung und Planung bleiben vorbehalien,
e m'-Angaben sind vorldnfge und kinnen sich genngfigag andern, Mobiliar (mit Ausnahime
der Kisch lee} 15t miche Be deal der Ausfubrung, Planstand Marz 2022




Booking
Factory

Planrechnung Booking factory - Whg D0-03|EG

Startjahr
Monat [ Jan [ Feo [ mMar | ar | Mai [ Jn [ yu | g [ sep [ Od [ N [ Dez |uahr
Tage [ | s [ s [ 3 [ & [ s [ 3 [ s [ s [ s [ 3 [ &
Einheiten 1 1 1 1 [ 1 [ [ [ 1 1 [ 1
av. Rate nitoflag € 17o0|€ 11700[€ 11700[€ 11700]€ 11700[€ 11700[€ 11700)€ 11700]€ 11700[€ 11700[€ 11700|€ 11700[€ 11700
Auslastung 40% 30% 60% 50% 65% 60% 60% 60% 0% 60% 50% 40%
\ermistete Eh 12 8 19 15 20 18 19 19 21 19 15 12 157,35
verfigbare Eh 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365,00
[Vermiewungs Erlose € 145080 € 98280 € 217620 € 175500 € 235755 € 210600 € 217620 € 217620 € 245700 € 217620 € 175500 € 145080 € 2301975
sonst. Erldse rein € %
Betriebserlose | | € 145080 [€ 98280 € 217620 [€ 175500 |€ 235755]€ 210600 € 217620 [€ 217620 € 245700 |€ 217620 [€ 175500 [€ 145080 )€ 2301975
Betriebskosten 190 € 14630[€ 14630[€  14630[€ 14630]€ 14630]€ 14630[€ 14630]€ 14630]€ 14650[€ 14630]€ 14630[€ 14650]€ 14630]|€ 175560
Energie/Stom 100 € 7ro0[€ 77o0|€  7roole  77oo[€  7700[€  77o0|€  77o0[€  7700[€  7700|€  77o0|€  7700€  7700[€  7700|€ 92400
TVintemetWlan — mi € 4000 4000 40,00 40,00 40,00 4000 40,00 4000 4000 4000 4000 4000 4000 € 480,00
sonst. Aufwand mi € 3000[€ 3000]€ 3000[€ 3000[€ 3000]€ 3000[€ 3000[€ 3000]€ 3000]€ 3000[€ 3000[€ 3000]€ 3000]€ 36000
€ -
Betriebsaufwand | | € 20330|€ 29330[€ 29330]€ 20330|€ 29330[€ 29330]€ 28330|€ 29330)€ 20330]€ 28330[€ 20330]€ 29330]€ 351960
€ s
lGop | | €115750]  €68950] €188290] €146170] €206425] €181270] €188290] €186290] €216370] €188290] €146170] €115750] €1950015
Grole| Miete/m? mil Miete jhrl. Rendite klassisch K
am|77  |€  1200[€ 92400 € 1108800
K 381% 6,52%)
€19500,15
Kaufpreis inkl. Kiiche + Einrichtung netio € 299233.00
Kaufpreis inkl. Kiiche ohne Einrichtung netio € 291233,00




JETZT PARTNER WERDEN

Info@bookingfactory.at

Srma,

DAS GAUME HERZ DSTERREICHS

Vermarktung & Platzierung

Gastaltung und laufende Optimierung des Unterkunftsinserates auf
unserer eigenan und auf 100 weiteren Plattformen. Professionelle
Fotos, Videos und social-media Werbung, darum kimmern wir uns.
Preis- & Bewertungsmanagement

Dynamische Preisgestaltung, laufende Anpassungen und gezieltes
Bewertungsmanagement flr mehr Umsatz. Dies erreichean wir durch
unser Kl-basiartes Revenue Managament

Géstekommunikation & Check-in

Betreuung der Gaste vor, wahrend und nach dem Aufenthalt , digitales
Check-in und kontaktlose Schllssellbergabe. Unser Telefonconcierge
kimmert sich um personliche Gasteanliegen. Unsere digitale
Gasteapp bietet umfangreiche Information
Buchungsmanagement & Kalender

Management samtlicher Gasteanfragen & Buchungen und laufende
Aktualisierung des Buchungskalenders.

Reinigung, Wasche & Qualitatscheck

Organisation und Koordination von Reinigung und Waschesenvice -
Qualitéts-Check nach der Abreise garantieren Wohlbefinden
Inkasso & Abrechnung

Abwicklung der Gaste-Zahlungen und Umsatzauszahlung mit detail-
lierter Abrechnung. Unsere Zahlungssystame sind sicher und groft-
maglich vor Zahlungshetrug geschiitzt. Paymentsystem mit treuhandi-
scher Abwicklung fur den Eigentimer.

Eigentimer Log-In

Jederzeit Einsichtin das Eigentdmerkonto. Buchungen, Forecast, Ab-
rechnungen etc. Dort sind auch alle Dokumente hinterlegt.




ERSTGESPRACH

Wir nehmen uns Zeit, mit Ihnen alles zu besprechen. Sie geben uns
alle Informationen Gber Ihre Immobilie

BEWERTUNG

Wir bewerten die Plausibilitat einer optimalen Kurzzeitvermietung.
Wir ermitteln den optimalen Mietpreis flr Sie

VERTRAG

Zur professionellen Betreuung klédren wir alle Details und schlieBen
diese in einem Vertrag zusammen.

ONBOARDING

Jetzt bereiten wir lhre Immobilie flr die Bewerbung auf und richten
diese im System ein.

Go Live

Jetztist lhre Immobilie bereit. Die ersten Gaste kénnen kommen
MANAGEMENT

Ab sofort brauchen Sie sich um nichts mehr zu kimmern. Sie
erhalten laufen Information dber Buchungen, Einnahmen. Sie
konnen aber auch jederzeit auf lhrem Eigentlmerkonto Einsicht
nehmen.

JETZT PARTNER WERDEN

Info@bookingfactory.at

D#S GRDNE HERZ DSTERREICHS

Deshalb sollten Sie sich fiir booking factory entscheiden!




Objektbeschreibung

Diese ANLEGER-Wohnung wird Sie glicklich machen !!!

Die Wohnung liegt in einer Begegnungszone ohne Autoverkehr bzw. Parkplatzen.

Alle PKW werden in der Tiefgarage bzw. aufRerhalb der Anlage geparkt.

Viele neu gepflanzte Baume und viel Griin verleihen der Anlage den Charakter einer Oase.

So entsteht auch in der Stadt der Eindruck, beim Verlassen der Wohnung, mitten im Griinen
Zu sein.

Ein Café wird in Zukunft noch flr mehr "Genuss" sorgen.
Die Fertigstellung erfolgt im 4. Quartal dieses Jahres.
Zur Zeit ist der Endausbau in Arbeit.

FACTS:

Fertigstellung 4. Quartal 2024

e Erstbezug

e Wohnung liegt in einer Begegnungszone ohne Verkehr

¢ viel Griin und Baume

e Café

e Urlaubsfeeling

¢ niedrige Betriebskosten

e Kurzzeitvermietung Gber unser Rund-um-Sorglos-Paket



¢ RENDITE von 6% bis 9% moglich

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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