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Attraktives Neubauprojekt beim Hauptbahnhof - inkl.
Kichen und 360° Dachterrasse!
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Al-1 04 GudrunstralRe

Objektnummer: 141/79153

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

[ "

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749 663
H +43 676 834 34 663

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

2024

Neubau

52,07 m2

2

1

1

I29,7o kWh /m2* a
0,75

259.000,00 €
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Objektbeschreibung

In der GudrunstralR3e 120 entsteht das Neubauprojekt "Maja”, es vereint moderne Architektur
mit der Vision eines gemeinschaftlichen preiswerten Wohnprojekts. Hier entstehen 102
Wohneinheiten, 26 Garagenstelllatze sowie ein Atelier auf rund 5.400 m2 Nutzflache.

Das Projekt besticht durch die unmittelbare Nahe zur U-Bahnstation "Keplerplatz" und ist
unweit des neuen Wiener Hauptbahnhofes und der belebten Einkaufsmeile Favoritenstral3e
gelegen. Hier entstehen attraktive Wohnraume, verpackt in einer zeitgendssich-modernen
Fassade, die das Stadtviertel beleben und bereichern werden - genau dort, wo urbanes Leben
auf Zukunftsvision trifft.

Ein besonderes Highlight "Majas" ist die gemeinschaftliche Dachterrasse mit traumhaften 360°
Blick Gber Wien. Hier stehen den Bewohnern einladende 220m? Freiflache zur Verfigung!

Baubeginn: 2022
Geplante Fertigstellung: Ende 2024/Anfang 2025

AUSSTATTUNG

» mit vollausgestatteter Kiiche inkl. Geréaten

» Exklusive Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafrdumen

+ allgemeine Dachterrasse

* begrinter Innenhof

» 3-fach verglaste Fenster

* Videogegensprechanlage

» Grol3zuigige Terrassen, Balkone oder Loggien

» GroR3formatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitarbereichen.

» Badewannen oder bodenbiindige Duschen mit qualitativ hochwertigen Armaturen
* Elektrischer Sonnenschutz.

* Nachhaltiges Heizen mittels Fernwarme und Ful3bodenheizung

» Kabel-TV Anschliisse, Multimediadose

» Massive Wohnungseingangstiren

» Gro3zugige Einlagerungsraume mit Steckdose (ER)

* Ausreichend Kinderwagenabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar)
* Ausreichend Fahrradabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar)

* Eigener Kinderspielplatz

» Energiekennzahlen: HWB 29,7 kWh/m?2a, fGEE 0,75

» Photovoltaikanlage am Dach

Lage & Infrastruktur:

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Selten prasentiert sich ein Stadtteil so dynamisch, aufstrebend, authentisch und im Aufbruch
wie Favoriten - vor allem der Teil, der sich in der Nahe des neuen Hauptbahnhofs Wien
entfaltet. In sensationeller Lage, eingebettet zwischen dem Wiener Hauptbahnhof und dem
Sonnwendviertel, und doch nur wenige Minuten von der Wiener Innenstadt entfernt, wird
demnéchst diese Wohnanlage fertiggestellt!

Es liegt unmittelbar an der Favoritenstral3e, welche ein Shopping-Erlebnis der besonderen Art
bietet. Denn hier, auf einer der langsten EinkaufsstraRen Osterreichs, erwarten Sie traditionelle
Familienbetriebe und viele altbekannte Labels.

Offentliche Anbindung:
U1-Station Keplerplatz: 150m
Wiener Hauptbahnhof: 800m
Stral3enbahn O, 1, 11 & 18
Buslinie 14A, N66,

Fur weitere Ruckfragen sowie einen personlichen Termin zu diesen Projekt stehen wir Ihnen
gerne zur Verfugung!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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