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Unverwechselbarer Stilaltbau im Herzen Wiens

MARSCHALL

Wohnsalon

Objektnummer: 2669

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich

1020 Wien

1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

233,00 m2

241,00 m2

6,50

1

2

1

C 92,00 kWh/m2*a
E 2,94
1.750.000,00 €
541,26 €

57,59 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

o R
(P

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

) B

e bz alipe

ot

P ok

A R A o e e S e R

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

%@%

OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

MARSCHALL

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

LAGE

Sie sind auf der Suche nach etwas AulRergewdhnlichem, einem Ort, an dem Sie lhre
personlichen Traume verwirklichen kdnnen? Willkommen in diesem beeindruckenden Wiener
Jahrhundertwendehaus, dessen Charme bereits beim Betreten spurbar ist. Diese Wohnung in
der Unteren Augartenstral3e vereint luxurioses Wohnen mit einer erstklassigen Lage und bietet
ein Leben voller Vielfalt und Komfort. Die siebenstéckige Liegenschaft mit Personenlift besticht
nicht nur durch ihre duRere Schénheit, sondern auch durch die prachtvollen Wandbilder und
Vertafelungen im Treppenhaus, die einen Blick wert sind.

RAUMAUFTEILUNG/AUSSTATTUNG

Diese revitalisierungsbedurftige Immobilie ist ein wahrer Wohntraum, der mit Superlativen
beschrieben werden muss. Sie beherbergt wunderschéne Parkettbéden, prachtige
Deckenstuckarbeiten und bunt verziertes Fensterglas.

Auf etwa 233 Quadratmetern Wohnflache sowie einer geschlossenen Loggia von uber 7
Quadratmetern bietet die Wohnung derzeit sechs Zimmer, ein Bad, zwei Toiletten, einen
Abstellraum und einen separaten Kiichenbereich. Der Grundriss kann an individuelle
Beditrfnisse angepasst werden.

Die Lage in der Beletage im ersten Stock (entspricht dem zweiten Liftstock) verleiht der
Wohnung zusammen mit dem runden Eckzimmer, den hibschen Erkern und den
Balkonflachen von etwa 21 Quadratmetern eine besondere Note.

Die Raumhohen erreichen bis zu 3,70 Meter!

INFRASTRUKTUR

Der idyllische Augarten, einer der altesten und schénsten Barockgarten Wiens, ist nur 200
Meter entfernt. Er l&dt zu erholsamen Spaziergangen ein und bietet mit dem barocken Schloss
und dem Porzellanmuseum kulturelle Highlights. Die exzellente Infrastruktur der Unteren

Augartenstral3e umfasst Stral3enbahnlinien 1, 2 und 31 sowie die U-Bahn U4 RoRRauer Lande.

Die Nahe zum Donaukanal bietet weitere Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren und Joggen und
ermdglicht einen schnellen Zugang zum 1. Bezirk.

INFORMATION

Provision 3% +20% USt
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Das Angebot erfolgt unverbindlich und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen
der Eigentimerin und sind ohne Gewahr. Es gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen fir
Immobilienmakler. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zur Verkauferin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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