Perfekte Wohnlage - Bautragergrundstuck far 10
Wohneinheiten

Objektnummer: 6115/3334791

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pellergasse 2
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Alter: Neubau
Wohnflache: 693,00 m2
Stellplatze: 15

Garten: 64,00 m?
Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Darstellung im Mabstzb M 1:200 néichster Kinderspielplatz befindet
sich in der Badgasse in 400m
Entfernung

LAGEPLAN
M 1/200
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB...

BEZEICHNUNG  MFH Schwechat

Gebiude(-teil) Wahnen

Nutzungsprofil ‘Wohngeb&ude mit 10 und mehr Nutzungseinhalten
StralBe Peliergasse 2

PLZ/Ort 2320 Schwechat

Grundsticksnr.  177/83

Umsetzungsstand  Planung
Baujahr 2023
Letzte Verdinderung
Katastralgemeinde ~ Schwechat
KG-Nr. 05220
Seehtihe 161m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STA.NDORTH.IMA-(SKI-BNWW

A++

HWBp,;: Dor Referenz-Helzwirmebedarf ist jene Wirmemenge, die In den Raumen
It werden muss, um diess auf einer nomatiy geforderten Raumtempers-
tur, ohre Berlicksichtigurg alifilliger Ertrige aws Warmartickgewinnung, zu hatten,

WIAWE: Der Warmwasserwdrmebadarf ist in Abhingigheit der GebBudekategorie
als Aischenbezogener Defaul twort fastgelegl.

HER: Beim Helzanarglebadarf werden rusiizfich sum Heiz- und Warmwasser-
wirmebsdarf die Verluste des geld. i Systems ber gt dazw
z3hlen Irsbesardere die Verluste der Wirmebereftstellung, der Warmeverteiiung, des
W h und der Wiirmeabgabe sowie allfailiger Hilfsenengie.

HHER: Der Haushaltsstrombadarf ist als flichenberogener Defsulbwent festpelegt.
Er entspricht In atwa dam durchschnittlichen ichenbemogenen Stromwerberauch
eines fstermeichischen Haushakts,

RK: Das Referenzklima it sin virtuslles Klima. Es dient zur Ermittung von Ensngie-
kenrzahlen,

’

Alle Werte gelten unter der 4

PERy,

" 2

EEB: Der Endenergiebedart vmfaat zuiitelich sum Heizenerglebedarf den

Haushaltsstrombedart, abzlglich 2lifliger Endensergleartrige und nuziiglich eines

Al ratwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endonesglebedart entspeicht jener Ener-

giesnenge, die eingekauft werden muss (Lieferenerglebedarf).

Tyt Der Gesamtenergleeffizhena-Faktor ist der Quatient aus einerseits dem

Emw#lbeduflhmp:halﬂlllgﬂ Endemg‘uﬂﬂgeund mﬁ-lmmdrﬁ:r
natwendigen Hilfserengiebedarts und

[Anfarderung 3007

PEB: Der fist der Endenergiebedarf einschifeflich der Verluste
in allen Worketten. Der Frimirenergiebedary weist einen ermeuerbaren (PEBem) und
winen nicht ermeuerbaren (PEBq.sm) Anteil suf

Co,aq GQM'DE dem Ehdmh-g:bedaﬁmu:dmmﬁrn Aquivalanten
{Tr gase), sinschileRlich jener fir Vorketten.

5K: Das Standartklima ist das reale Klima am Gebiudestandort. Diesss Klimamodell
‘wurde auf Basls der Primirdaten (1570 bis 1999) der Zantralanstalt fiir Meteorologie
urel Geodynamdk fir die Jahre 1978 bis 2007 gegendiber der Vorfassung aktualisiert.

darf pre Quadratmeter beheirter Brutto-GrundfiSche an.

darf

Endenarg

6. g und

e geben den

dies Outer

e Instinats fior

unmlwummmmwwnd-c
15 Mai 2000 fibeer by

Fir P e und

in Uniissthungl diw Bicktlnie 2010031EL vom
fr die

mﬂwmumn mummdmﬁummmmum Dar
mmmmm 201309 = I018-08, und a8 weerden dbliche Aligkatinnsnegein unterstelt.

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenziert fiir Arch.Dl Jakob Oberwalder J.0O 20.03.2023



Energieausweis fiir Wohngebaude

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundfliche (BGF) BO1,3 m? Heiztage 23 d Art der Liftung Fensterlifiung

Bezugsiliche (BF) 30 me Heizgradtage 3208 kd Salarthermie -mt

Brutto-Volumen (Vg) 2.540,9 m* Klimaregicn N Phiteveltaik 240 kwp

Gebiude-Hilifldche (4) 1.225,1 m* Norm-Auflentemperatur  -126 °C Stromspeicher - KWh

Kompaktheit (A/V) 0,48 1/m Soll-innentemperatur 20+ WW-WE-System (primar) kombiniert

charakteristische Linge (&) 207 m miltherer U-Wert 0,300 wi/mex WW-WE-Syster (sekundsr, opt) -

Teil-BGF -m? LEK, “Wert 2221 RH-WB-System {primar) Warmepumpe

Teil-BF -m? Bauweise schwere RH-WB-System {sekundir, opt) -

Teilvy -m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) rinsstor o RPN
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwirmebedarf HWBegtpx = 34,2 kWhim®a antspricht HW e u1 = 38,1 KWhima

Halrwarmebadarf HW By = 342 KWhima

Endenerglebedarf EEBpg ~ 273 kwh/ma

Gesamtenergieeffizienz-Faktor focppx= 0,81 entspricht Faee paul= 0,75

Erneusrbarer Anteil 2 entspricht Punkt5.2.3a, b, ¢

'WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qb patse = 34079 kwhia HWBgsx= 38,2 kWh/m*a
Heizwirmebedarl e = 34319 kWh/a HWBgy = 38,5 kWh/m*a
Warmwasserwirmebedarf Q= G100 kwh/a WWWE= 10,2 kwh/m*s
Heizenergiebedarf Qupebse = 14368 KWhia HEBsx= 16,1 kWh/m®a
Energleaufwandszahl Warmwasser taazww= 062
Energleaufwandszahl Raumheizung CRNTRH = 025
Energieaufwandszahl Helzen ewzne 033
Haushaltsstrombedarf Qrivsn = 20,300 kWh/a HHSE= 228 kWh/mia
Endenergiebedarf Qeen.sk = 25570 WWhia EfBge= 287 kWhim'a
Primérenergiebedarf Crensk = 41679 KWh/a PEBsc= 468 kWh/m?a
Prim&renergiebedarf nicht erneusrbar OpEaaera sk ™ 26081 kKWh/a [ = 28,3 kWhimia
Primdrenergiebedarf emeuerbar Qpepern.sk = 15,588 kWh/a PEBgrn sx = 17,5 kWh/m®a
Aquivalente Kohlendioxidemissionen Qroaegsn= 5B kgla CO2pq 5k = B3 kg/ma
Gesamienergieeffzianz-Faktor fams= 0B
Photoveltaik-Export Qresc= 12441 KWhfa PVEppomrsx= 140 kiWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellesin Dipl.ing. Jakob Obanwalder
Ausstellungsdatum 20.03.2023 Untesschrift
Giltigkeitsdatum 19.03.2033
Geschiiftszahl

L e e e

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenziert fir Arch,DI Jakob Oberwalder J.0. 20.03.2023



Objektbeschreibung

Zentrales Bautragergrundstiick fur 10 Wohneinheiten.
693 m2 Wfl + 64 m2 Garten + 64 m2 Loggia/Terrassen +
15 PKW-Tiefgaragenstellpléatze (davon 7 Doppelparker) +
Kellerabteile + Fahrradraum.

EG:

Top 1: 95 m?

Top 2: 40 m? + 15 m? Garten

Top 3: 95 m? + 49 m? Garten

OG:

Top 4: 77 m2+5m2+ 17 m2 Loggia/Terrasse

Top 5: 50 m2 + 7 m2 Loggia

Top 6: 59 m2 + 6 m? Terrasse

Top 7: 50m?

DG:

Top 8: 80 m2 + 6 m2 Loggia/Terrasse

Top 9: 74 m2 + 12 m2 Loggia/Terrasse

Top 10: 73 m? + 11 m? Terrasse

Perfekte Wohnlage in Schwechat, nahe Hauptplatz - Einkaufsmoglichkeiten -
Schulen - Arzte - Banken usw.

Fur Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter



0664/30 88 940 zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <250m
Klinik <375m
Krankenhaus <6.475m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <75m
Universitat <7.275m
Hbhere Schule <7.600m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <325m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <175m

Post <225m

Polizei <375m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <5.125m
Stral3enbahn <1.525m
Bahnhof <225m
Autobahnanschluss <700m
Flughafen <7.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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