Viel Platz - EINFAMILIENHAUS in Grinruhelage am
ORTSRAND

Objektnummer: 5324/889

Eine Immobilie von Haberkorn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A\

Ing. Christian Gamperl

Haberkorn Immobilien
Wassergasse 20/2

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7472 Schandorf

1973

Gepflegt

Neubau

127,00 m2

N EF, NN O

127,00 m2

175,80 kWh / m2* a
2,19

312.000,00 €
100,00 €
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Haberkorn Immobilien
Der neue MaBstab am Immobilienmarkt!

www.haberkorn-immobilien.at
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H HABERKORN IMMOBILIEN

Haberkorn Immobilien — lhr kompetenter Partner!

Sie wollen Ihre Liegenschaft verkaufen oder vermieten?
Das ist unser Job - wir machen das fiir Sie!

Unsere Mitarbeiterinnen ibernehmen die Bewertung des Objektes, machen ansprechende,
aussagekraftige Fotos (auch mit der Drohne), bewerben Ihre Immobilie bestméglich, ibernehmen
alle Anfragen und Besichtigungstermine und unterstttzen Sie bis zur Vertragsunterfertigung!

2500 Baden, Wassergasse 20/2, Tel: +43 664 137 97 00
office@haberkorn-immobilien.at, www.haberkorn-immobilien.at
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Objektbeschreibung

SCHANDORF - Zum Verkauf gelangt hier ein grof3ziigiges EINFAMILIENHAUS auf ca. 922
m2 Grund in Ortsrandlage. Das Gebaude stammt aus den friihen 70igern und wurde bislang
sehr gut in Schuss gehalten und weiter modernisiert.

Die Liegenschaft ist nach Studen ausgerichtet, eingeschof3ig und gliedert sich in einen
geraumigen Vorraum, eine grof3e Kiiche mit separatem Essplatz, 4 Zimmer,
Wohnzimmer mit angrenzendem Wintergarten, Badezimmer, WC extra und eine

Speis. Der Wintergarten ist ca. 24 m2 grol3, eine verglaste Pergola (&hnlich einem
Wintergarten) mit ca.16 m2 rundet das Angebot ab. Alles zusammen ergeben sich ca. 167 m2
zu Wohnzwecken.

Angrenzend an das Wohnzimmer erstreckt sich eine ca. 10 m? grof3e Terrasse. ( Ostseite )

Beheizt wird die Liegenschaft per Zentralheizung mittels Fernwarme, zusatzlich gibt es
im Wohnzimmer einen Kaminofen.

Das Objekt ist fast zur Ganze unterkellert, eine Garage, die in den Keller integriert ist, und
zwei weitere Garagen ergeben jede Menge Stauraum bzw. Einstellmdglichkeiten fur
Fahrzeuge.

Wer mehr Platz braucht kann auch das angrenzende Grundstiick, derzeit als Garten genutzt,
dazu erwerben, damit ergeben sich ca. 2.210 m2 insgesamt. Beide Grundstticke zusammen
sind eingezaunt, das Objekt selbst ist alarmgesichert. Zu guter Letzt gibt es noch einen
Brunnen zur Gartenbewasserung.

Machen Sie sich selbst ein Bild!

Gute Infrastruktur, sehr ruhige Lage

Wohnflache ca. 127 m2

Wintergarten ca. 20 m?

Keller



Kaminofen

Brunnen

Alarmanlage

Zentralheizung / Fernwarme

3 Garagen, el. Einfahrtstor

verglaste Pergola ca. 16 m2

Option zusatzliches Grundsttick ca. 1.288 m?

Lage

Schandorf, kroatisch ?emba, ungarisch Csém, ist eine zweisprachige Gemeinde im Bezirk
Oberwart im Burgenland. Sie erstreckt sich Uber ca. 11 km2 und weist ca. 280 Einwohner auf.
Die Bezirkshauptstadt ist ca. 20 km entfernt.

Die Gemeinde Schandorf ist stetig bestrebt, fir alle Generationen etwas anzubieten, damit
sich die Menschen im Ort wohlfiihlen. Im Ort gibt es ein Kaffee- und ein Gasthaus sowie einen
Greissler-Wagen mit den wichtigsten Lebensmitteln. In Schandorf wurde 2023 das erste
dreisprachige (deutsch, kroatisch und ungarisch) Pflegeheim Burgenlands eroffnet.

Ein reges Vereinsleben (Feuerwehr, Tamburizza, Kinderfreunde, Traktor-Club,
Pensionistenverein und Kulturverein) sorgt dafurr, dass Sie im Ort rasch Anschluss bzw. neue
Freunde finden kénnen. Fur Kindergarten- und Schulkinder wurde ein Shuttle-Service
eingerichtet. So kommen lhre Kinder sicher in den Kindergarten bzw. in die Schule und wieder
gut nach Hause.

Geschichte

Das Gebiet um Schandorf war schon in der alten Eisenzeit besiedelt und durfte der Mittelpunkt



des gesamten Gebietes gewesen sein. Im Schandorfer Wald befinden sich 170 Hiigelgraber,
die bis zu 16 Meter hoch sind und einen Durchmesser bis zu 40 Meter aufweisen. Die Graber
stammen aus der Hallstattzeit.

Urkundlich wurde die Dorfgemeinde im Jahre 1244 erstmals als ,villa Chem* genannt, als der
ungarische Koénig Béla IV. den Herren von Csém/Schandorf die alte Burg Ovar zur
Neuerrichtung Gibergab. Damals war Schandorf ein deutsch besiedeltes Bauerndorf, das zur
ungarischen Grenzwachter- und Schitzensiedlung des Gyep?systems gehorte.

Nachdem im 15. Jahrhundert das Schicksal Schandorfs eng mit der Herrschaft Schlaining
unter Andreas Baumkircher verbunden war, kam der Ort 1537 in den Besitz der

Grafen Batthyany, die das durch die Turkenkriege verddete und entvolkerte Dorf 1543 mit
kroatischen Bauern neu besiedelten.

Das Gemeindesiegel von 1872 zeigt eine aufgestellte Getreidegarbe mit davor Uberkreuzten
Getreiderechen mit Sense und tragt die ungarische Aufschrift ,Csémi Kézség" (Gemeinde
Schandorf). Seit 1898 musste aufgrund der Magyarisierungspolitik der Regierung

in Budapest der ungarische Ortsname Csém verwendet werden.

Nach dem Anschluss des Burgenlandes an Osterreich im Jahre 1921 kam Schandorf erst am
10. Janner 1923 als eines der letzten riickgegliederten Dorfer zu Osterreich.

Aufgrund des Gemeindestrukturverbesserungsgesetzes wurde Schandorf mit 1. Janner 1971

gemeinsam mit Dirnbach und Schachendorf zur GroRgemeinde Schachendorf vereint. Seit
1995 ist Schandorf wieder eine eigene Gemeinde.

Grenzibergang Schandorf-Narda
Seit 1. Juni 2007 besitzt die Gemeinde Schandorf einen Grenzubergang zu Ungarn, der

ausschliefRlich zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit dem Pferd benutzt werden darf. Von diesem
Grenziubergang gelangt man direkt in die ungarische Nachbargemeinde Narda.

Sonstiges
Die Liegenschaft kann nach Treuhandabwicklung sofort tbernommen werden.
Rechtliche Info

Als Immobilienmakler sind wir einerseits Ihnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Wir sind einerseits gegeniiber dem Abgeber, als auch



gegenuber Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite

Wir benétigen daher, um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen, Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (StraRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir freuen uns, diese unseren vorgemerkten Kundinnen und Kunden présentieren zu durfen
bzw. Sie bei der Vermarktung lhrer Liegenschaft zu unterstitzen!

Bitte kontaktieren Sie mich gerne unter: +43 664 137 97
17 oder gamperl@haberkorn-immobilien.at fir eine kostenfreie und umfassende Erstberatung!

Besuchen Sie uns auch gerne auf der Website von Haberkorn Immobilien GmbH

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <7.500m

Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen

Kindergarten <3.000m

Schule <3.500m

Nahversorgung


http://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2011/83/EU_(Verbraucherrechte-Richtlinie)

Supermarkt <3.500m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <7.500m

Post <3.000m
Geldautomat <7.500m
Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

