Sonniges Burgenland _ Moderne Traumvilla mit
grof3ztigigem Garten in begehrter Lage - Perfektes
Familienidyll in Sankt Margarethen!

»%| BURG
ll IMMOBILIEN

© Mihai-George Micodin

Objektnummer: 7419/103
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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BA Mihai-George Micodin

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7062 Sankt Margarethen im Burgenland

2021

Neuwertig

Teill

Neubau

180,00 m2

260,00 m2

40,00 m2

12,00 m2

7,50

2

2

1

350,00 m2

I42,oo kWh / m2 * a
0,80

796.000,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Sankt Margarethen im Burgenland!
Diese wunderschone Immobilie bietet alles fur ein komfortables und luxuridses Zuhause.

Mit Uber 180 m2 Wohnflache und 7 gerdumigen Zimmern ist dieses Einfamilienhaus perfekt
fur Familien oder Paare, die viel Platz und Privatsphare benétigen.

Es lasst keine Winsche offen. Hier kbnnen Sie die landliche Atmosphare geniel3en und
trotzdem von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren.

Der Kaufpreis von 869.000,00 € ist gerechtfertigt fur die hohe Qualitat dieser Immobilie.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von der modernen und stilvollen Ausstattung
beeindruckt sein.

Highlight:

- eigene Sportstudio

- Wellness mit Sauna und Infrarotkabine

- Solaranlage fur eine unabhangige Energieversorgung

Das Erdgeschoss bietet Ihnen einen grof3ztigigen Wohnbereich mit einer separaten Kiiche, die
mit hochwertigen Fliesen und Mdbeln ausgestattet ist. Die Fu3Bbodenheizung sorgt im ganzen
Haus fir angenehme Warme. Der Kamin im Wohnzimmer ist perfekt fir gemutliche Abende.
Von hier aus haben Sie direkten Zugang auf die Terrasse und zum Garten, der mit 350m?2 viel

Platz fur Ihre Familie und Haustiere bietet.

Das Hauptschlafzimmer im Erdgeschoss verfligt Gber einen direkten Terrassenausgang, auf
dem Sie lhren Morgenkaffee mit Blick auf den Garten geniefl3en konnen.

Auch die beiden Badezimmer Giberzeugen mit modernem Design und hochwertiger
Ausstattung. Das grof3ere Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet, wahrend das zweite Badezimmer nur Uber eine Dusche verfiigt. Beide
Badezimmer haben Fenster, die fur ausreichend Tageslicht sorgen.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer, die alle mit Parkett ausgestattet sind. Zusatzlich
gibt es noch eine separate Toilette.

Nach Hause kommen soll wirklich Spal3 machen, mit der 32 m2 grof3en Garage und einem



Stellplatz fur Ihre Fahrzeuge.
Die Immobilie ist in neuwertigem Zustand und wurde mit viel Liebe zum Detail ausgestattet.

Hier missen Sie keine Kompromisse eingehen und kénnen sofort einziehen und sich
wohlfihlen.

Die Lage des Hauses ist perfekt fur Familien. In der Nahe gibt es eine Apotheke, eine Schule
und einen Kindergarten, die bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Fur den
taglichen Bedarf gibt es einen Supermarkt und eine Backerei in der Nahe. Auch die
Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer Bushaltestelle direkt vor der Tar.

Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich dieses einzigartige Einfamilienhaus in Sankt
Margarethen im Burgenland.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Traumimmobilie begeistern.

Sie wollen lIhre Immobilie verkaufen? Ermitteln Sie den maximalen Verkaufspreis!

Immobilien Bewertung

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten
weiterleiten kann, die lhre persdnlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtiimer und Anderungen
vorbehalten!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf
Informationen, die uns von dem Verkaufer Ubermittelt wurden. Eine Weitergabe der
Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Da wir diese Informationen nur
weitergeben, wird unsererseits fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Objektinformationen keinerlei Haftung tbernommen.

In einem personlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kénnen Sie sich
einen Eindruck dieser aul3ergewthnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!



Fur nahere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA

Kooperationspartner / Immobilienfachberater

Handy: +436764009306

E-Mail: micodin@burgimmo.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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