Ein Juwel mit Potenzial - Ihr neues Zuhause in Ebenthal
mit Panoramasicht auf die Karawanken unweit zum
Worthersee

Wohn-, & Schlafzimmer Obergeschoss

Objektnummer: 361

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Gunther Haber
Immotrust

Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Haus - Villa
Osterreich
9065 Schwarz
1913
Modernisiert
Voll

Altbau
514,00 m2
696,00 m2
9,50

2

3

56,00 m2
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IMMOTRUST

Vertrauen verbindet

Ing. Giinther Haber

Josef Nischelwitzer StraBe 6
9073 Klagenfurt am Worthersee
Q. +43 664 4539400

B4 gh@immotrust.at




ENTRANCE
Lo4mnl62m

338

DINING AREA
mx4.98m

KITCHEN
355mx4.58m

RESTROOM

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 56 m2, FLOOR 2: 260 m2
FLOOR 3: 254 m2, FLOOR 4: 126 m2
EXCLUDED AREAS: , GARAGE: 14 m2
REDUCED HEADROOM BELOW 1,5M: 41 m2
TOTAL: 696 m2
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ROOM ROOM
489 m % 5.03 m 485mx502m

BEDROOM
678m x9.25m

OFF
685mx

RESTROOM
63mx 463 m

EAT-IN KITCHEN
372 m x4.67 m

PANTRY
143 M x 188 m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 56 m2, FLOOR 2: 260 m2
FLOOR 3: 254 m2, FLOOR 4: 126 m2
EXCLUDED AREAS: , GARAGE: 14 m2
REDUCED HEADROOM BELOW 1,5M: 41 m2

————
TOTAL: 696 m2 |MMOTRUST

Vertrauen verbindet




ROOM
10.07 mx 1828 m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 56 m2, FLOOR 2: 260 m2
FLOOR 3: 254 m2, FLOOR 4: 126 m2
EXCLUDED AREAS: , GARAGE: 14 m2
REDUCED HEADROOM BELOW 1,5M: 41 m2
TOTAL: 696 m2
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu diesem exklusiven Angebot fur das liebevoll sanierte Haus in 9065
Schwarz/Ebenthal — ein einstiges Schulgebaude, das nun als einzigartiges Anwesen, entweder
ohne Inventar oder aber voll mdbliert zum Verkauf steht. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von 514 m2 auf einem 2200 m2 grol3en Grundstiick sowie einem erweiterbaren Dachboden
von weiteren 126 m2 bietet diese Immobilie ein Wohnambiente der Extraklasse.

Die Lage dieses Hauses ist schlichtweg unvergleichlich. Es thront in bester Sonnenlage am
Rande des beeindruckenden Naturschutzgebiets Hoflein-Moor. Hier erleben Sie eine
Uberwaéltigende Naturkulisse und kénnen die Ruhe sowie die Schonheit der Umgebung in
vollen Zigen geniel3en. Die malerische Landschaft, die sanften Hugel und die faszinierende
Flora und Fauna schaffen die ideale Kulisse fir Ihr neues Zuhause. Optional kdnnen die Mdbel
gegen einen Aufpreis Ubernommen werden.

Durch die umfangreiche Sanierung wurde es geschafft, den historischen Charme zu bewahren
und gleichzeitig modernen Komfort zu integrieren. Sorgféltig restaurierte Details wie hohe
Decken und grol3e Fenster verleinen dem Haus einen einzigartigen Charakter. Hochwertige
Maobel und stilvolle Einrichtungsgegenstande schaffen eine sofortige Wohlfihlatmosphére.

Der grol3ziigige Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir gesellige Zusammenktinfte oder
gemiutliche Abende mit der Familie. Die moderne und funktionale Kiiche ist mit hochwertigen
Geraten ausgestattet, um das Zubereiten von Mahlzeiten zu einem Vergniigen zu machen. Die
gerdumigen Schlafzimmer bieten eine ruhige und komfortable Riickzugsmaéglichkeit.

Ein besonderes Highlight bildet der ausbaufahige Dachboden mit 126 m2. Hier kdnnen Sie
zusatzlichen Wohnraum nach Ihren individuellen Bedurfnissen schaffen — sei es als Biro,
Hobbyraum oder zusatzliche Schlafzimmer. lhrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Der AulRenbereich des Anwesens ist ebenso beeindruckend wie das Innere. Der weitlaufige
Garten bietet Raum fur lhre gartnerischen Ambitionen, um einen eigenen Traumgarten zu
gestalten. Hier kbnnen Sie entspannen, die frische Luft genief3en und den Blick auf die
umliegende Natur schweifen lassen.

Insgesamt bietet dieses Haus in 9065 Schwarz/Ebenthal eine einzigartige Kombination aus
historischem Charme, modernem Komfort und atemberaubender Lage. Wenn Sie einen
ruhigen und idyllischen Lebensstil suchen, umgeben von der Schonheit der Natur, dann ist
dieses Anwesen genau das Richtige fur Sie. Nutzen Sie die Gelegenheit, in diesem
bezaubernden Haus lhr neues Zuhause zu finden — verpassen Sie sie nicht!

Kaufpreis au Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Polizei <5.000m

Post <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Stral3enbahn <9.500m
Autobahnanschluss <8.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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