Exklusiver Erstbezug mit Garten, Terrasse und 2
Stellplatzen in Top-Lage

Objektnummer: 7939/2300159883

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf bei Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 120,85 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 54,75 m2
Heizwarmebedarf: E,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,47

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jana Brenkusova

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region ==+
zuhﬂﬂse

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
EE ] Al immo [k
=-,.company

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Gerasdorf bei Wien in
Niederosterreich! Diese wunderschone Doppelhaushalfte bietet Ihnen nicht nur eine
traumhafte Lage inmitten von Natur und Griin, sondern auch ein modernes und komfortables
Wohnkonzept. Mit einer Flache von ca. 121m?2 und insgesamt 4 Zimmern bietet dieses Haus
ausreichend Platz fur Sie und lhre Familie.

Der Kaufpreis von 499.000,00 € ( verhandelbar )macht dieses Haus zu einer attraktiven
Investition. Durch den Erstbezug haben Sie die Méglichkeit, Ihr neues Zuhause ganz nach
Ihren Wiinschen zu gestalten und einzurichten. So kénnen Sie sich von Anfang an rundum
wohlftihlen und Ihre persénliche Note einbringen.

Auch im Inneren des Hauses erwartet Sie ein modernes und hochwertiges Ambiente. Die
Luftwarmepumpe sorgt fir angenehme Temperaturen und niedrige Heizkosten. Die
Dreifachverglasung halt die Warme im Haus und schitzt vor Larm von auf3en.

Besonders hervorzuheben ist der Garten, der Ihnen viel Platz zum Entspannen und Spielen
bietet. Die angrenzende Terrasse ladt zum Grillen mit Freunden und Familie ein und verspricht
gemiutliche Abende im Freien. Zudem stehen lhnen zwei Stellplatze zur Verfiigung, sodass Sie
Ihr Auto bequem direkt vor der Haustir parken kdnnen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal. Der Bahnhof ist 5 Min zu Fufl3 zu erreichen. So sind
Sie sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden und
kénnen bequem in die Stadt fahren.

Die Ubergabe im Belagsfertigen Zustand ermdglicht Ihnen alles nach lhrem Geschmack
auszustatten. Eine schlusselfertige Ausfiihrung ist nach Absprache und individueller
Abmachung mdglich.

Preis (bis ende Juni) ist verhandelbar!!!

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir diese traumhafte Doppelhaushélfte in 2201 Gerasdorf bei Wien.

Fur weitere Informationen stehe ich gern jederzeit zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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