Traumhaftes Einfamilienhaus in Wiens griiner Oase -
Erstbezug mit 131m2 Wohnflache, Garten, Terrassen &
mehr far 944.900 €!

@REIMAX

Exclusive

Objektnummer: 2946
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

131,00 m2

5
2
3
2

1
126,20 m?

38,90 kWh / m2* a
0,64

944.900,00 €
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HAUS 2

KELLER

Fitness/Hobby
B Finsen
F22ram

BGF
F: 53,27 m?

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behérdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar 1
Stricheliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der

Grundausstattung
g zu

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und A

g
o
o
w

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Vorkeller 6,48 m?
Keller 5,75 m?
Keller 7,59 m?
Keller 22,74 m?

Nutzflache Kellergeschoss 42,56 m*
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HAUS 2

ERDGESCHOSS

B

F287 7

BGF
F: 64,95 m?

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%
Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar
Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und g 2u

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Vorraum 5,27 m?
WC 2,67 m?
Stiegen 4,46 m?
Wohnen. Kochen 37.56 m*

Nutzflaiche Erdgeschoss 49,96 m*

PKW-Stellplatz 12,50 m?
Garten 126,20 m?
davon Terrasse 18,18 m?
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HAUS 2

OBERGESCHOSS

BGF
F: 64,95 m?

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Zimmer
B: Parkatt
Fizaomt

Technische und gestalterische Anderungen sowie behérdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar
Stricheliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der

Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und

g zu

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Flur 2,24 m?
Stiege 4,46 m?
Bad 7,97 m?
Zimmer 11,02 m?
Zimmer 12,30 m?
Zimmer 10.35 m*

Nutzflache Obergeschoss 48,34 m*

[ HOLZER
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HAUS 2

DACHGESCHOSS

UMSCHLOSSEN ~ UNTERDACHSCHRAGE: ~ TERRASSE;
£ 35,04 m? 20,65 m? 8,01

BGF GESAMT:

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%
Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar
Stricheliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der

Grundausstattung
Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und g 2u

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Bad 8,22 m?
Stiege 4,46 m?
Zimmer 20,30 m?

Nutzfliche Dachgeschoss 32,98 m?

Dachterrasse 8,02 m?
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HAUS 2

SCHNITTE
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Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%
Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar 1 H
Stricheliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der E D Lz ER

Grundausstattung
Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen PROJEKTMANAGEMENT
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HAUS 2

ANSICHTEN

A1l Ansicht SUD 1:100 A2

¥ Exclusive

I

Ansicht OST

1:100

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%
Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sind Ar

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und g 2u
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HAUS 2

ANSICHTEN

A4 Ansicht NORD

’@ RE/MA
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1:100 A2.3

Ansicht WEST 1:100

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fer sin hi

r 1
Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur M&blierung sind der Bau - und Al g Zu
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HAUS 2

LAGEPLAN

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

¥ Exclusive

10.01.2023
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Obergeschoss 48,34 m?
Dachgeschoss 32,98 m*
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REAL

ﬁREIMA)(

¥ Exclusive

-+ Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
& Kurzfristige Entscheidungen maglich
» Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

& Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immabilie € 944.900,00
Kreditbetrag € 755.920,00
Laufzeait in Jahran 35,00
beispielhafte Rate € 3.196,45
Gesamtbalastung *) € 1.342.510,43

Mebenkosten geschatzt & 56.654,00
Exgenmitted € 245.674,00
Zi tz

alga 3,350%

10 Jahre Fix ab

e Banec hnungan baesienn aul den derzelt glliigen Zirgsstzen, unierschiedlichs Laufzeitan nach indii duslien BedOrinissen miglich, j@ nach
Bonitiiskrierion kénnen sich nach Anderungen ergeben. Diese Berechrung ist keine Zusage, um eine verbindliche Zusage for Siezu
erlangon, muss sne Bonilivsprifung eriolgen, bew. Uinioragen bersigesioil wendan. Ein ESIS folgh im Zuge dor Angobotslegung oenes KrediinsShries .

*|Die Kertofitrungsgebiy, dia Franzierungsnebergebiifren, dis Bintragurg dee Hypofes im Grundouch sind bereits in der

argegntenen Rale anthalian Allia Angabens vorbehaltlich Druck- und Saiziarier

Stand: 01.03.2024

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Holler, MSc
+43 654 8858 31 73 +473 680 23812082 +43 G680 525 79 21
christian.wagner@realfinanz.at barbara lon@realinanz at marko. hoeler @reaffinanz at

Biiro fiir persdnlicha Beratungstermine: Anmy Wid| - Gasse 3, 2700 Wienar Meustadt



Objektbeschreibung

Provisionsfreil
Frei finanziert - keine Wohnbauforderung mdglich!
Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wien!

Mit einem Kaufpreis von 944.900 € bietet Ihnen diese Immobilie eine grof3ztigige Wohnflache
von 131m?2, verteilt auf 5 Zimmer. Der Erstbezug garantiert Ihnen ein makelloses und
modernes Wohnerlebnis.

Der eigene Garten und die 2 Terrassen laden Sie ein, die Sonne und die frische Luft zu
genielRen. Hier kdnnen Sie entspannen, grillen oder einfach nur die Seele baumeln lassen. Der
Garten bietet auch ausreichend Platz fur Ihre Kinder oder Haustiere zum Spielen und Toben.

Das Haus verfugt aul3erdem Uber einen Stellplatz, sodass Sie sich keine Gedanken mehr um
die lastige Parkplatzsuche machen mussen. Die 3 WCs und 2 Béader sorgen fir ausreichend
Komfort flir die ganze Familie. Die hochwertige Ausstattung umfasst Dielen, Fliesen und
Parkettboden, sowie Fu3bodenheizung und Luftwdrmepumpe. Die Bader sind mit Fenstern
ausgestattet und bieten Ihnen sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche.

Der Ausblick dieses Hauses ist einzigartig. Sie kbnnen sowohl den atemberaubenden
Stadtblick als auch den beruhigenden Griinblick genief3en. Hier werden Sie sich wie im Urlaub
fuhlen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die nachste
Bushaltestelle und die U-Bahnstation. Die Stral3enbahn und der Bahnhof sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Auch der Autobahnanschluss ist schnell erreicht, sodass Sie flexibel und
schnell in alle Richtungen unterwegs sein kénnen.

Die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden
sich Arzte, Apotheken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien.
Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen, ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses Haus ist perfekt fur Familien, die auf der Suche nach einem geraumigen und modernen
Zuhause in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage sind. Aber auch Paare oder Singles
werden hier das einzigartige Wohngefuhl und die Annehmlichkeiten zu schéatzen wissen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie sich von diesem Haus verzaubern.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
dieser Immobilie. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Traumhaus in 1220 Wien
prasentieren zu durfen.



Im Kaufpreis inkludiert Sonderleistungen:

- Kuihlung durch Klimaanlage im Dachgeschol3 mit Splitinnengerat und Aussengerét auf der
Dachterrasse

- Inkludierte Beschattung - Rollladen elektrisch in allen Geschol3en inkludiert
- Hebeschiebettr bei Terrasse — platzsparend und modern
- Warmepumpe mit Kihimodul - fir temperieren im Sommer bis zu 3 Grad kuhler

- Bodenbelag bestehend aus Feinsteinzeug sowie Dielen Parkett in der schliisselfertigen
Ausfiihrung

Aufpreispflichtige Sonderleistungen:

- Kamin DN 18 fur Zusatzheizung mit Ofen ab EG — bietet die Moglichkeit, zusatzlich mit
Festbrennstoffen zu heizen

- Alarmanlage als Hybridanlage (Keller mit Funk, EG verkabelt) - Insektenschutz in allen
Geschol3en

Kaufpreis :
Belagsfertige Ausfiihrung € 897.500,--

Schlusselfertige Ausfihrung € 944.900,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal 8 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie



gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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