Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit Garten
und 3 Terrassen - Erstbezug in 1220 Wien!

v/!‘?’”“‘

Objektnummer: 2933
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
152,77 m2

R WwhN O

139,28 m?
46,10 m?

38,80 kWh / m2 * a
0,64

1.189.000,00 €






HAUS 2

KELLER

Keller
B Fiesen
Fi 1255 m*

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabeln nicht geeignet

Fer sind Archi i 1

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und ibung zu er

¥ Exclusive

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Vorkeller 6,39 m?
Haustechnik 4,98 m?
Keller 12,55 m?
Keller 2198 m?

Nutzfliche Kellergeschoss 45,90 m*

FRG22-PROJEKT
GmbH




HAUS 2

ERDGESCHOSS

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:
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Dles ist kein Ausfuhrungsplan -Maﬁe ohne Gewahr +3%
sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dleser Plan |s| zur Anfertigung von Elnbaumobelﬂ nicht geeignet

Slnchelmn dargesfellte Einrichtung dlem nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der F R G 2 2 b4 P R OJ E KT

Grundausstattung
Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und ing zu —— GmbH

¥ Exclusive

X




HAUS 2

OBERGESCHOSS

Dles \sl kein Ausfuhrungsplan -Maﬁe ohne Gewahr +3%
sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dleser Plan |s| zur Anlarugung von Elnbaumobelﬂ nicht geeignet

Slnchelmn dargestellte Einrichtung dlem nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und ing zu

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Flur 4,84 m?
Stiege 4,46 m?
Bad 10,50 m?
Abstellraum 2,53 m?
Zimmer 16,46 m*
Zimmer 11,96 m?

i 12.44 m?

Nutzfliche Obergeschoss 63,19 m?

FRG22-PROJEKT
— GmbH ——

¥ Exclusive
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HAUS 2

DACHGESCHOSS
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Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumébeln nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichen

élrrliﬁ‘r:;lifsr;gatl(rg:gteﬂm Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der F RG 2 2 b4 p R OJ E KT

Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und ibung zu er 5 ——— GmbH

s RE/MA
¥ Exclusive




HAUS 2

SCHNITTE

1.8TOCK
+2,90

KELLER
-2,73

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr +3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumébeln nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichen

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

s RE/MA
¥ Exclusive

KELLER
=273

FRG22-PROJEKT

Details zu Installationen und zur Mdblierung sind der Bau - und ibung zu

' : — GmbH




HAUS 2

LAGEPLAN
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Erdgeschoss 57,77 m?
Obergeschoss 63,19 m?

h hi 1 m?
GESAMT: 152,77 m?
Kellergeschoss 45,90 m?
Garage 17,64 m?
Dachterrasse 40,23 m?*
Gartenterrasse 17,82 m?
Garten 139,28 m?
Grundanteil 283 m?
Zufahrt 25,39 m?
Zugang 6,32 m?

FRG22-PROJEKT

GmbH

¥ Exclusive




REAL

ﬁREIMA)(

¥ Exclusive

-+ Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
& Kurzfristige Entscheidungen maglich
» Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

& Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immabilie € 1.189.000,00
Kreditbetrag €951.200,00
Laufzeait in Jahran 35,00
beispielhafte Rate €4.022.1
Gesamtbalastung *) € 1.689.326,80

Mebenkosten geschatzt € 71.340,00
Exgenmitted € 309.140,00
Zi tz

TR 3,350%

10 Jahre Fix ab

e Banec hnungan baesienn aul den derzelt glliigen Zirgsstzen, unierschiedlichs Laufzeitan nach indii duslien BedOrinissen miglich, j@ nach
Bonitiiskrierion kénnen sich nach Anderungen ergeben. Diese Berechrung ist keine Zusage, um eine verbindliche Zusage for Siezu
erlangon, muss sne Bonilivsprifung eriolgen, bew. Uinioragen bersigesioil wendan. Ein ESIS folgh im Zuge dor Angobotslegung oenes KrediinsShries .

*|Die Kertofitrungsgebiy, dia Franzierungsnebergebiifren, dis Bintragurg dee Hypofes im Grundouch sind bereits in der

argegntenen Rale anthalian Allia Angabens vorbehaltlich Druck- und Saiziarier

Stand: 01.03.2024

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Holler, MSc
+43 654 8858 31 73 +473 680 23812082 +43 G680 525 79 21
christian.wagner@realfinanz.at barbara lon@realinanz at marko. hoeler @reaffinanz at

Biiro fiir persdnlicha Beratungstermine: Anmy Wid| - Gasse 3, 2700 Wienar Meustadt



Objektbeschreibung

Provisionsfrei!

Keine Wohnbaufdorderung moglich - Projekt ist frei finanziert!
Haus 2

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1220 Wien!

Dieses wunderschone Einfamilienhaus bietet Ihnen und Ihrer Familie auf insgesamt 152.77m?2
viel Platz zum Leben und Wohlfuhlen. Der Kaufpreis von 1.189.000,00 € ist fur diese
hochwertige Immobilie mehr als angemessen und bietet Ihnen ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhéltnis.

Das Haus besticht durch seine moderne Architektur und die hochwertige Ausstattung. Auf
insgesamt 5 Zimmern finden Sie ausreichend Platz fir Ihre individuellen Bedurfnisse. Die
grof3zligige Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl und lasst Ihnen gentigend
Freiraum fur die Gestaltung Ihres personlichen Zuhauses.

Der absolute Hohepunkt dieses Einfamilienhauses ist der traumhafte Garten, der zum
Entspannen und Geniel3en einladt. Hier kdbnnen Sie gemeinsam mit lhrer Familie und
Freunden schéne Stunden verbringen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Zusatzlich
verflgt das Haus uber drei Terrassen, auf denen Sie die warmen Sommerabende geniel3en
konnen.

Far Ihr Fahrzeug stehen Ihnen eine optionale Garage sowie ein Stellplatz zur Verfiigung. So
haben Sie immer einen sicheren Platz fur IThren Pkw. Auch flr Besucher gibt es ausreichend
Parkmaoglichkeiten in der Nahe des Hauses.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die Dielen und
Parkettboden verleihen dem Haus einen eleganten Charme und die Ful3bodenheizung sorgt
fur behagliche Warme an kalten Tagen.

Geniel3en Sie Ihr Frihsttick auf dem Ostbalkon oder entspannen Sie sich am Abend auf dem
Westbalkon mit Blick auf den Garten. Die beiden Bader im Haus sind ebenfalls ein Highlight.
Sie verflgen Uber Fenster, eine Badewanne, Walkin Dusche und bieten somit eine Oase der
Entspannung nach einem langen Tag.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mit dem Bus, der U-Bahn, der Stralienbahn oder
dem Bahnhof erreichen Sie schnell und bequem die Wiener Innenstadt und alle wichtigen Ziele
in der Umgebung.



Auch die Infrastruktur rund um das Haus lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen und Kindergéarten. Auch
Supermarkte und Béckereien sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem traumhaften Einfamilienhaus in 1220 Wien und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Diese Immobilie ist ein wahres Juwel
und bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen kénnen. Wir freuen uns
auf Sie!

Folgende Sonderleistungen sind im Kaufpreis inkludiert:

- Kiihlung durch Klimaanlage im DachgeschoR mit Splitinnengeréat und Aussengerat auf der
Dachterrasse

- Insektenschutzgitter in allen Geschol3en

- Inkludierte Beschattung - Rollladen elektrisch in allen Geschol3en inkludiert
- Hebeschiebetlr bei Terrasse im EG — platzsparend und modern

- Bodenbelag bestehend aus Feinsteinzeug sowie Dielen Parkett
Sonderleistungen gegen Aufpreis:

- Kamin DN 18 fur Zusatzheizung mit Ofen — bietet die Mdglichkeit, zusatzlich mit
Festbrennstoffen zu heizen

- Garage als Beton-Fertig Garage It Plan mit elektrischen Tor, Aussentir zum Garten - fur
mehr Stauraum und um |hr Fahrzeug vor Witterung zu schitzen.

Kaufpreis:
Belagsfertige Ausfuhrung € 1.149.900,-

Schlusselfertige Ausfiihrung € 1.189.900,-

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal § 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,



Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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