4-Zimmer Maisonettewohnung auf 3 Ebenen | Balkon,
Garten, Dachterrasse | 1220 Wien | Provisionsfrei flr den
Kaufer

AulRenvisualisierung

Objektnummer: 6729/754

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hirschstettner Stralle 78
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 104,95 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Garten: 12,44 m?

Keller: 2,05 m2
Heizwarmebedarf: E?,QO kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68

Kaufpreis: 848.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

AVANA Real Estate GmbH

Avana Real Estate GmbH
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HAUS 3 TOP 2

Lage EG, OG + DG
Zimmer 4
1. Vorraum 7,24 m?
2. WC 189 m*
3. Zimmer1 11,59 m?
4. Wohnkiche 28,91 m?
5. AR 6,09 m?
6. Gang 10,37 m?
7. Zimmer 2 15,73 m?
8. Bad/WC 946 m?
9. AR 2,07 m?
10. Zimmer 3 11,60 m*

Wohnnutzfliche 104,95 m?

11. Balkon 546 m?
12. Garten 1244 m?
13. Terrasse 4,84m?
14. Zugang 2,28 m?
15. Dachterasse 46,90 m*

Kellerabteil 2,05m?

OH DEER

HIRSCHSTETTNER STRASSE 78
1220 WIEN

DIE ANGEGEBENEN MASSE SIND ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN 815 ZU 3% D
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DIE SANITAREINRICHTUNG IST SINNBILDLICH ZU
VERSTEHEN, DIE AU:

TTUNG ERFOLGT GE

MASS BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREBUNG



UBERSICHT

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Kellergeschoss




Objektbeschreibung

Zu dem Projekt

In der Hirschstettner Stral3e 78 in Wien Donaustadt entstehen 20 exklusive Wohneinheiten mit
GroéfRen zwischen 32 m2 und 112 m2 sowie 17 Tiefgaragenstellplatze. Ein Grol3teil der
Wohnungen besitzt Gber grof3ziigige Aul3enflachen in Form von Balkonen, Garten, Terrassen
oder Dachterrassen.

Erleben Sie modernen Wohnkomfort und die perfekte Symbiose aus stadtischer Lebensweise
und der unberiihrten Natur des Hirschstettner Parks. In diesem Neubauprojekt erwartet Sie
eine Wohnvielfalt, die all Ihre Bedurfnisse erfillt — egal ob Sie allein, zu zweit oder mit lhrer
Familie einziehen mochten. Die unmittelbare Nahe zum Naherholungsgebiet schafft eine
idyllische Atmosphare, die zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Highlights

- Bodenbelag: hochwertiger Eichenparkett, Feinsteinzeug

- elektrische Aul3enbeschattung mittels Raffstores

- FuBbodenheizung, Luft-Warmepumpe

- Vorbereitung der Klimaanlagen bereits inkludiert

- Einbruchhemmende Wohnungseingangstiren der Sicherheitsklasse W3

- Personenaufzug

- Tiefgarage mit Leerverrohrung fur E-Ladestation

- Fahrradabstellraum & Kinderwagenraum

Uber die Wohnung

Zum Kauf steht eine geraumige 4-Zimmer Maisonettwohnung verteilt auf drei Ebenen.

Im Erdgeschoss befindet sich der grol3zuigige und offene Wohnbereich. Von hier aus haben
Sie direkten Zugang zur Terrasse und dem angrenzenden Garten, die sich perfekt fir
gemutliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien eignen. Zwei Abstellrdume bieten

viel Platz fur Ihre Sachen, wahrend ein Schlafzimmer und ein Gaste-WC auf derselben Ebene
zusatzlichen Komfort bieten.



Uber die Treppe gelangen Sie in das erste Obergeschoss, wo Sie zwei weitere Zimmer
vorfinden, die ideal als Schlafzimmer oder als Buroraume genutzt werden kdnnen. Eines der
Zimmer verfugt Gber einen direkten Zugang zu einem geraumigen Balkon, der perfekt fur das
morgendliche Kaffeetrinken oder das Entspannen in der Sonne geeignet ist. Ein grol3es
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC bietet zusatzlichen Komfort und Luxus. Ein
Abstellraume auf dieser Ebene bieten Stauraum fir Ihre persénlichen Gegenstande.

Im Dachgeschoss befindet sich die Uber 46 m2 grol3e Dachterrasse.

Die Raumaufteilung im Detail - Erdgeschoss

- Vorraum mit 7,24 m?

- WC mit 1,89 m?2

- Zimmer mit 11,59 m?

- Offene Wohnkiiche mit 28,91 m?2

- Abstellraum mit 6,09 m?2

- Terrasse mit 4,84 m2

- Garten mit 12,44 m?

- Zugang Eingangstir mit 2,28 m2

Die Raumaufteilung im Detail - 1. Obergeschoss

- Gang mit 10,37 m2

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC mit 9,46 m?

- Zimmer mit 15,73 m?

- Zimmer mit 11,60 m?

- Abstellraum mit 2,07 m2

- Balkon mit 5,46 m?

Die Raumaufteilung im Detail - Dachgeschoss

- Dachterrasse mit 46,90 m2



Preisinformation

Eigennutzer-Preis: 848.000,00 €

Anleger-Preis: 754.720,00 € (zzgl. 20% USt)

Zuzugliches Zubehor:

Tiefgaragenstellplatz: 30.000,00 € fur Eigennutzer, 26.700,00 € fur Anleger

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <550m

Apotheke <725m
Klinik <625m
Krankenhaus <1.700m

Kinder & Schulen
Schule <700m
Kindergarten <725m
Universitat <3.225m
Hbhere Schule <2.225m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <600m


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <1.125m

Sonstige

Bank <1.200m
Geldautomat <1.200m
Post <1.475m

Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <1.350m
StralRenbahn <950m
Bahnhof <550m
Autobahnanschluss <425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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