**x * \/ERKAUFT * * * Asthetisches Biiro/Praxis im Linzer
Stadtzentrum Bismarckstral3e

Objektnummer: 5950/3827

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%’1

Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

Biro / Praxis
Osterreich
4020 Linz
2007

80,80 m2
3,50

2

1

1

1

6,00 m2

C 42,40 kKWh/ m2* a
WA 0,61
449.000,00 €
209,24 €
41,85 €
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Objektbeschreibung

Asthetisches Biiro/Praxis im Linzer Stadtzentrum

Der Kaufpreis versteht sich exklusive 20% Ust. Genutzt wurde die klimatisierte Praxis als
Kosmetikstudio und Ful3pflegesalon. Das sorgfaltig ausgewahlte Mobiliar sorgt fur eine
absolute Wohlfihlatmosphare. Der Aufzug ist ab 20 Uhr nur mit dem Hausschlissel benutzbar.
Eine weitere SicherheitsmalRnahme ist eine abgeschlossene Tur zu den oberen Etagen im
Treppenhaus. Das Buro/Praxis liegt im 5. Stock eines Mehrparteienhauses, besitzt einen
Balkon mit Stadtblick und eine Terrasse (im Grundriss nicht ersichtlich), die einen exklusiven
Blick auf den traumhaften Postlingberg und auf den Citypark offeriert. Aul3erhalb des
Gebaudes steht Ihnen unmittelbar die Linzer City zur Verfigung. Ein Traum flr jeden
Stadtliebhaber. Ein Tiefgaragenplatz der direkt mit dem Wohnhaus verbunden ist, kann fur
extra € 150,- angemietet werden. So etwas ist SEHR SELTEN am Markt. Nutzen Sie die
Gelegenheit und sehen Sie sich die Praxis/Buro an.

Raumaufteilung

- Vorraum - Bad mit WC - Rezeption - Wartebereich - Abstellraum - 2
Behandlungszimmer/Buros - Balkon - Teekiiche - Loggia

Lage

Das Gebaude liegt direkt in der Linzer Innenstadt und offeriert somit etliche Mdglichkeiten.
Supermarkte, Bank, Schule, Kindergarten in unmittelbarer Nahe. Stral3enbahnhaltestelle und
Busstation sind rasch und fu3laufig erreichbar. In ca. 5 Minuten gelangen Sie zur
Autobahnauffahrt.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfliigung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten kdnnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mall, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.  Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer
und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung tlbernehmen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

