Gemditliches Eigenheim im Herzen des Marchfeldes:
Wohnen mit Charme in einer idyllischen Siedlung

Objektnummer: 5357/210

Eine Immobilie von Home to feel happy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2284 Untersiebenbrunn
100,00 m2

3

1

1

1

533,00 m2

70,00 m2

C 67,00 kWh/ m2*a
C 1,58

379.000,00 €

BK/Monat: ca. 260,- Euro (Mill, Gemeinde, Wasser, (Gas) und Strom

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Hengl

Home to feel happy GmbH

Grund 15



Gerne stehe ich lhne — | o ermin zur
Verfiigung. ; s






















Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem reizenden (Kl)Einfamilienh&uschen, das mit einer
effizienten Stromversorgung, verschiedenen Heizméglichkeiten und einem
Hauswasserwerk ausgestattet ist. Die in 2023 errichtete Photovoltaik Anlage nutzt die Kraft
der Sonne, um Strom fir das Haus zu erzeugen.

Liebevoll gestaltet, wartet das in den letzten Jahren gedammte und durch einige
Renovierungen aufgewertete Zuhause auf eine Familie, um ihr eine gemutliche und
sparsame Wohnatmosphéare zu vermitteln.

Ein geraumiger und heller Windfang begrufit die Bewohner und gibt den Wegqg frei zu
Terrasse und Wohnraum.

Die Wohnflache erstreckt sich tGber drei behagliche Zimmer, eine funktionale Kiiche aus
2018, ein Badezimmer sowie einen idyllischen Garten, der Platz fur Erholung im Freien und
Aktivitaten bietet.

Die Garage dient nicht nur der Unterbringung von Fahrzeugen, sondern hat auch eine
oldichte Arbeitsgrube. Fast das ganze Haus ist unterkellert und ein Raum mit fast 40m2
bietet sich an fur Indoorspiele wie z.B. Dart oder Kicker.

Eine grofRzligige Terrasse ladt dazu ein, die Freizeit zu geniel3en und schone Momente unter
freiem Himmel zu erleben. Beheizt wird aktuell mit einer Infrarotheizung und

ein weiterer Kaminanschluss befindet sich noch im Vorraum, um alternativ heizen zu
kénnen. AuRerdem wurde 2016 eine Gastherme installiert.

Dieses Hauschen kombiniert geschmackvoll traditionellen Stil mit moderner Energieeffizienz,
unter anderem durch die Photovoltaikanlage, um eine ideale Wohnstatte fir eine Familie zu
schaffen, die Wert auf Sparsamkeit und gemeinsame Zeit legt.

Bei diversen Raumen und den Auf3enanlagen kann man sich noch kreativ entfalten. -
machen Sie sich gerne selbst ein Bild bei einer ganz personlichen Besichtigung der
Liegenschaft und lassen Sie ihrer Phantasie freien Lauf!

Untersiebenbrunn weist Kindergarten, Volksschule, Einkaufsmaglichkeiten, medizinische
Versorgung fur Mensch und Tier auf und bietet somit eine gute Infrastruktur.

Der Bahnhof ist nur wenige Autominuten entfernt, und Busverbindungen gibt es
aulRerdem. Bebauungsdichte 40%, Bauklasse | und fur neue Projekte gilt die geschlossene

Bauweise.

Gerne stehe ich Thnen auch am Wochenende fir Besichtigungstermine zur Verfigung, wenn



Sie diese fruhzeitig telefonisch vereinbaren. Des Weiteren bieten wir lhnen Unterstiitzung bei
der Finanzierung lhrer Wunschimmobilie an. Durch unsere Zusammenarbeit mit
verschiedenen Finanzdienstleistern kdbnnen wir lhnen passende Empfehlungen fur
Finanzierungsmaoglichkeiten geben.

Neu bei Home to feel happy, weil SIE mir am Herzen liegen:

Fir meine Kunden steht ein Baumeister und Ing. zur Verfliigung, der je nach Bedarf bei
einer Zweitbesichtigung dazu gebucht werden kann fir Planungsanderungen,
Ankaufsexpertisen, Umbauwinsche, Kosteneinschatzung und vieles mehr! Wir kdnnen bei der
Begehung des Objekts gerne dartiber sprechen und auch tber die Verglinstigungen, die Sie
dabei von mir erhalten nach einem Kaufabschluss durch eine solche baumeisterliche
Uberprifung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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